UCHWALA Nr X/84/07

RADY GMINY MIEJSCE PIASTOWE
z dnia 31 sierpnia 2007 r,

w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
»Rogi 3A” w gminie Miejsce Piastowe

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.

z 2001r. Nr 142 poz.1591 z pdzn. zmianami) oraz art. 20 ust.l ustawy z dmia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz.717 z pdin. zmianami)

(o]

Rada Gminy Miejsce Piastowe
uchwala, co nastgpuje;

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

§1

Stwierdzajac  zgodnosé¢ ze  Studium  Uwarunkowan 1 Kierunkéw  Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Miejsce Piastowe uchwalonym Uchwala Rady Gminy w Miegjscu
Piastowym Nr XXIV/167/2000 z dnia 15 grudnia 2000r., uchwala si¢ Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego ,,Rogi 3A” w gminie Miejsce Piastowe, zwany dalej ,,planem™.

Plan obejmuje pdtnocng czesc wsi Rogi.
Integralng czeseig uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zalacznik nr .

Rysunek planu obowigzuje w zakresie nastgpujacych oznaczen graficznych:

1) granicy obszaru objetego planem;

2) linit  rozgraniczajacych tereny o rbéznym przeznaczeniu lub  rdznych  zasadach
zagospodarowania;

3} symboli literowych 1 cyfrowych, oznaczajacych  podstawowe  przeznaczenie
i zagospodarowanie terendw;

4)  nieprzekraczalnych linii zabudowy,

Do uchwaly zatacza sig:

1) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasady ich finansowania, ktére naleza do zadan wlasnych gminy.

Przedmiotem ustalen Planu sg nastgpujace przeznaczenia podstawowe terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolami MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — oznaczone symbolami MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej — oznaczone symbolami U;

4) tereny zieleni nieurzadzone] - oznaczone na rysunku planu symbolem Zn;

5} tereny rolnicze - oznaczone na rysunku planu symbolem R

6) tereny wod — oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

7y tereny komunikacji:
— tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami KD-GP, KD-Z, KD-D,
— tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami KDW1, KDW2,
— tereny ciggdw pieszo-jezdnych oznaczone na rysunku planu symbolem KP-J;

§2

[lekro¢ w przepisach niniejsze) uchwaty jest mowa o:

1} planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaty,
2} uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwalg Rady Gminy Migjsce Piastowe;




3) ucigzliwosei oddziatywania — nalezy przez to rozumieé ponadnormatywne zanieczyszczenia
powietrza, wod 1 ziemi, oraz ponadnormatywne oddziatywania halasu, szkodliwego
promieniowania i drgan okreslone w przepisach odrebnych,

4)  wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé stosunek powierzchni
zabudowy do powierzchm dziatki lub terenu inwestycji.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegolowe

§3

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Utrzymuje si¢ istniejacy sposodb  zagospodarowania terendw | uzytkowania budynkéw
z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i budowy nowych budynkéw, a takze zmiany
zagospodarowania | uzytkowania terendw, pad warunkiem, ze nig narusza;

1) praw uzytkownikdw, whascicieli 1 administratorow terendw sasiednich;

2) norm technicznych, sanitamych i przeciwpozarowych;

3) innych wymagain okreslonych w obowiazujaeych przepisach odrebnych oraz niniejsze;
uchwale.

W granicach terenu objgtego planem dopuszcza sig:

1) lokalizacie urzadzen i steci infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym jezeli jest to
zgodne z przepisami odrebnymi i z ustaleniami planu;

2) lokalizacje glownych ciagdéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednych do
obstugi istniejacej 1 projektowanej zabudowy w liniach rozgraniczajacych drog lub pomiedzy
liniami rozgraniczajacymi drég a liniami zabudowy wyznaczonymi w planie, w przypadku
braku mozliwosci takie) realizacji, dopuszcza sig przebieg tych siect poprzez inne tereny
wyznaczone w planie, zgodnie z przepisami odrgbnymi i z ustaleniami planu;

3} wydzielanie drog deojazdowych wewngtrznveh i ciggéw pieszo jezdnyeh bez zmiany panu
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi w przypadku gdy nie koliduje to
z ustaleniami niniejszej uchwaty.

4) lokalizacje garazy, wiat, budynkow gospodarczych i skladowych, miejsc postojowych jako
towarzyszacych obiektom mieszkalnym, mteszkalno-ustugowym czy usfugowym;

5} remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe budynkéw w pasie pomigdzy linig zabudowy
a linig rozgraniczajaca drogi i terenu, na ktérym budynki te istnieja, przy zachowaniu
warunkow technicznych budynkéw okredlonych przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
przed drganiami i hatasem wywolanym ruchem kolowym;

6) tacznie dziatek budowlanych w  ramach jednej nieruchomosci, celem uzyskania
korzystniejszych warunkéw zagospodarowania;

7) zmiang ksztattu dzialek (scalenia i podziaty) w dostosowaniu do ich przeznaczenia i zasad ich
ksztaltowania ustalonych planem:

W granicach catego terenu objetego planem zabrania sig:

1) grodzenia nieruchomoscei przyvlegtych do powierzchniowych wdéd publicznych w odlegtosci
mniejsze) niz 1,5 m od granicy ewidencyjnej tych waod;

2) wydzielania dziatek bez dostgpu do drogi publiczne), za wyjatkiem sytuacji gdy stuzy to
powickszeniu dziatki majacej dostep do drogi;

3) stosowania ogrodzen z zastosowaniem prefabrykowanych przegsel betonowych.

§4

Zasady ksztaltowania dzialek budowlanych

Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania nowowydzielanych dziatek budowlanych:

1} dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, minimalna powierzchnia dziatki — 0,08 ha;

2) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej, minimalna powierzchnia dziatki — 0,06 ha;

3) dla zabudowy szeregowej, minimalna powierzchnia dziatki — 0,05 ha;

4) dla zabudowy zagrodowe] minimalna, powierzchnia dzialki — 0,15ha, minimalna szerokosé
frontu dzialki — 18.0 m;
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5) dla zabudowy zagrodowe] z programem agroturystycznym, minimalna powierzchnia dziatki —
0,20ha, minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20,0 m;

6} dla zabudowy mieszkaniowe] z uslugami wbudowanymi — minimalna powierzchnia dziatki —
0,10 ha, minimalna szeroko$é frontu dziatki — 20,0 m;

7) dla zabudowy mieszkaniowej z obiektami ustugami wolnostojgcymi na dziatce — minimalna
powierzchnia dziatki — 0,20 ha, minimalna szerokosé frontu dziatki — 25,0m;

8) dla dziatek przeznaczonych dla realizacji handlu 1 ustug, wielkos¢ ustalana indywidualnie
w zaleznosci od programu inwestycji, przy czym minimalna wielko$é¢ dziatki — 0,10ha.

Dopuszeza si¢ zmniejszenie wielkosei dziatki okreslonej planem, o ktdérej mowa w pkt 1
w przypadku gdy w wyniku podziatu dziatki do osiagniecia minimalnej okreslonej planem
powierzchni brakuje 10%.

Forma geometryczna dzialek zblizona do prostokata, usytuowana w miare mozliwosci prostopadle
lub rownolegle do pasa drogowego.

Dopuszcza si¢ faczenie dziatek budowlanych w ramach jednej nieruchomosei, celem uzyskania
korzystnigjszych warunkdw zagospodarowania.

Dziatki budowlane powstale w wyniku wtérmego podzialu lub scalania mysza mie¢ dostep do
drogi publiczne), poprzez drogg wewngtrzna , ciag pieszo-jezdny lub stuzebnos¢ drogowa.

Dopuszcza sig wigezenie do powierzchni dziatki budowlane), czgsci terenu o symbolu R lub Zn,
bezposrednio sasiadujacego z terenami przeznaczonymi pod zainwestowanie w przypadku, gdy do
wyznaczenia wielko$ei dziatki budowlane) ustalonej planem brakuje nie wigce] niz 30%
powierzchni i nie koliduje to z innymi ustaleniami planu,

§5

Zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

Ustala sig¢, ze dla realizacji przestrzeni publicznych przeznaczone beda tereny oznaczone na
rysunku planu nastgpujacymi symbolami:
1y KD-GP, KD-Z, KD-D — dla realizacji i utrzymania drdg publicznych;

Szezegdlowe zasady zagospodarowania terenow wymienionych w pkt |, zostaly zawarte w § 11.

§6

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

Nowe, remontowane, przebudowywane i nadbudowywane budynki powinny byé dostosowane do
istniejace] zabudowy na dziatkach sasiednich z uwzglednieniem wysokosci budynkdw, geometrii
dachow, materiatow wykonczeniowyeh 1 kolorystyki elewacji 1 z zastosowaniem szczegdtowych
ustalen planu (§ 11).

Ustala sig maksymalng wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, handlu, uskug — nie wigeej niz 10m,
budynkdéw gospodarczych, garazy, wiat altan, budynkéw inwentarskich, skladowych — nie wigcej
niz 6m, chyba ze ustalenia dla poszczegdlnych terendw wyznaczonych planem (§ 11) ustalajg
inng wysokosé.

Dopuszeza sig nieznaczne zwigkszenie wysokosct budynkdw, w przypadku gdy wynika to
z uksztattowania terenu lub wzgledéw technicznych - lecz nie wigecej niz 10 %, lub istniejaey
budynek posiada wyzsza wysokosé niz okreslona planem.

Ustala sie geometri¢ dachdw, materiaty wykonczeniowe oraz kolorystyke dachu i elewacy /chyba

ze ustalenia dla poszczegdlnych terendw wyznaczonych planem (§ 11) sa inne/:

1) dachy — dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami, wielopotaciowe, o kacie nachylenia pofaci
30°-45%

2) zakaz stosowania dachdw plaskich oraz przesuwania w pionie pofaci o wspolnegj kalenicy;

3) pokrycia dachéw z dachéwki, materiatéw dachdwkopodobnych, blachy lub materiatéw
nawigzujacych do regionalnych tradveji,

4} doswietlenia poddaszy poprzez okna w scianach szezytowych, lukarny, okna dachowe,

5} kolorvstyka $cian pastelowa, harmonizujaca z kolorystyka dachu,



Dopuszeza sie podpiwniczenie budynkow, za wyjatkiem budynkéw potozonych na terenach
0 wysokim poziemie wod gruntowych, oraz w przypadku, gdy warunki geologiczne terenu nie
dopuszczaja takie] mozliwosel.

WskaZniki powierzchni zabudowy jak w ustaleniach dla poszczegdlnych terendw wyznaczonych
planem (§ 11).

Nieprzekraczalne linie zabudowy jak w ustaleniach dla poszczegdlnych terenéw wyznaczonych
planem (§ 11).

Obiekty realizowac¢ ped warunkiem, ze udziat terendw biologicznie czynnych w granicach dziatek

przeznaczonych:

) nacele mieszkaniowe nie bedzie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki lub nieruchomoscei;

2) na cele dzialalnosci gospodarcze] (ustugowe] i innej dopuszczone] planem) nie hedzie
mniejszy niz 20% powierzchni terenu realizacji inwestycji, chyba ze ustalenia dla
poszezegodlnych terendw wyznaczonych planem (§ 11) sa inne.

§7

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Przy realizacji inwestycji uwzgledniaé:
1) wyniki badan geotechnicznych w zakresie no$nosci gruntu, i poziomu waéd gruntowych;

2) przebieg ciagow sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujacymi  przepisami
odrebnymi oraz normami.
§8

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dziedzictwa kulturowego,
zabytkéw i débr kultury wspolczesnej

Dziatalnosé ustugowa i produkcyjna:  musi spetniaé wymog zastosowania takiey technologii,
aby ucigzliwosé tej dziatalnosci nie wykraczafa poza granice dziatki lub terenu, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny - pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace sig
w zasiggu uciazliwosci prowadzone] dziatalnosei gospodarczej, winny by¢ wyposazone
w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow zwigzanych ze zbtorka odpaddw niebezpiecznych.

Ustala sig ochrone konserwatorskg obiektdw i terendw o udokumentowanych wartosciach
kulturowych tj. zabytkdw architektury wpisanych do gminnej ewidencji — domow mieszkalnych,
kapliczek, figur przydroznych oraz ochrong terendéw o udokumentowanych warto$ciach
kulturowych tj. terendw stanowisk archeologicznych.

1) Dla zabytkéw architektury z gminnej ewidencji ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej,
indywidualnej, obejmujacej obszar w granicach dzialtki, na ktdrej dany obiekt si¢ znajduje,
gdzie:

a) zagospodarowanie powinne byé pedporzadkowane ochronie obiektu zabytkowego 1 jego
ekspozyeji,

b) =zakazuje si¢ lokalizowania roélinnosci, urzadzen, obiektow, przestaniajacych
i konkurujacych z zabytkowa zabudowa.

¢) dopuszcza sig remonty, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe budynkow z zachowaniem
charakterystycznych i zabytkowych cech,

d) w przypadku kapliczek i figur dopuszcza sig remont, przebudowe, pod warunkiem
zachowania zabytkowe] formy architektonicznej;

e} nie nalezy umieszezaé reklam Jub innych tablic, za wyjatkiem zwiazanych bezposrednio
z obiektem zabytkowym i nie przestaniajacych obiektu zabytkowego;

f) zielen ksztattowad z uwzglednieniem tradycji w urzgdzaniu ogroddw przydomowych.

2) Ustala si¢ ochrong konserwatorska (archeologiczng) dla  istniejacych  stanowisk
archeologicznych (zgodnie z oznaczeniem na rysunkiem planu), dla ktérych obowigzuia
nastgpujace zasady:




a) zagospodarowanie obszaru planu oznaczonego symbolem MN/U w obrebie wystgpowania
stanowisk archeologicznych podlega zakazom i1 nakazom wynikajacym z przepisow
odrgbnych z zakresu ochrony  dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury
wspotczesne),

b) zabrania sie niszczenia, przeksztalcania badz samowolnego rozkopywarnia stanowisk
archeologicznych.

§9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz obslugi komunikacyjnej
terenow objetych planem

|. Kazdy teren i kazda dziatka przeznaczone do zabudowy musza mied dostep do drogi
publicznej, bezposrednio lub posrednio, poprzez drogi wewngtrzne, ciagli pieszo-jezdne
lub ustanowienie odpowiedniej stuzebnoéei drogowej przechodzacej przez teren sasiedni,
spetniajacej parametry drogi lub ciggu pieszo-jezdnego.

2. Zachowuje si¢ istniejgce drogi publiczne 1 drogi wewngtizne wraz z obiektami
1 urzadzeniami towarzyszacymi (m.in. mosty), z mozliwoscig ich przebudowy 1 remontow
oraz projektuje si¢ rozbudowg istniejacego uktadu drogowego w postaci drog
wewngtrznych KDW1, KDW2 1 ciggdw pieszo-jezdnych.

3. Dopuszcza sig przeksztalcenie drdg wewnegtrznych na drogi publiczne bez koniecznosei
zmiany planu pod warunkiem zachowania minimalnych, normatywnych szerokosci
w liniach rozgraniczajacych.

4. Dopuszcza sig, za zgoda zarzadey drogi, odcinkowe poszerzenia drég okre§lonych w planie,
w szezegdlnie uzasadnionych przypadkach, np.:

1) ze wzgledow bezpieczenstwa ruchu,

2} ze wzgledu na lokalizagje zjazddw do nieruchomoscei, przystankéw autobusowych, mostow,
3) ze wzgledu na wytyczanie Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog,

4) zinnych wzgleddw wynikajacych z rozwiazan projektu technicznego drogi.

5. W przypadkach, gdy na terenach planowanych inwestyc)i | przeksztalcen stanu istniejacego
zachodzita begdzie potrzeba realizacp nowych ciagdw komunikacyjnych, a nie zostaty one
wydzielone w planie, dopuszeza sig¢ ich wydzielenie bez koniecznosci zmiany planu zgodnie
z ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi.

6. Nakazuje si¢c realizacje miejsc parkingowych i postojowych dla istnigjacych i projektowanych
inwestycji handlowych i ustugowych w ramach dziatki lub zespotu dziatek, na ktorej istnieje lub
bedzie realizowana inwestycja, w ilosci okreslonej niniejszg uchwala oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi

7. Ustala sie normatywy migjsc parkingowych:

17 minimalna ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodow osobowych dla dziatalnosci
ustugowej, handlowej i innej dopuszczonej planem na terenach zabudowy mieszkaniowe] —
Jak w pkt 2 lecz nie mnigj niz 2 miejsca na dana dzialalnosc;

2) minimalna ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w  terenach
przewidzianych pod dziatalnosc ustugowa, handlowsg 1 inna dopuszczong planem:

a) 1 migjsce na 4 migjsca konsumpceyjne w obiektach gastronomii:

b) 1 miejsca na 40 m? powierzchni uzytkowej obiektow handlowych;

c) 3 miejsca na 10 uzytkownikdw obiektow sportowych, rekreacyjnych, agroturystycznych;
d) | miejsce na 50 m* powierzehni catkowitej obiektow dziatalnosei rzemiesIniczej;

e) | miejsce na 4 zatrudnionych w innych ustugach;,

przy czym nalezy przeznaczyé minimum jedno miejsce dla 0sob niepetnosprawnych.

7. Dopuszcza sig lokalizacje parkingdw w liniach rozgraniczajacych drég, w formie:
1) zatok postojowych;
2) parkingdw przykrawgznikowych
w przypadku gdy nie jest to sprzeczne z przepisami odrgbnymi i ustaleniami planu.



8.

W liniach rozgraniczajacych poszezegdlnych terendw w tym ciggach drog poza pasem jezdni,
dopuszcza sig wyznaczanie sciezek rowerowych.

810
Zasady obshigi w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systemow infrastruktury technicznej

Utrzymuje si¢ istniejace na obszarze planu sieci | urzadzenia infrastruktury technicznej
z mozliwodcia remontéw, przebudowy 1 rozbudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,:

Dopuszcza sig korekty przebiegu istniejacej infrastruktury stosownie do szczegdtowych rozwiazan
technicznych nie kolidujacych z innymi ustaleniami planu, w przypadku wystapienia kolizjt
istniejacych sieci z projektowanymi obiektami, nalezy sieci te przystosowaé do nowych
warunkdw pracy okresionych przez dysponenta (gestora) sieci.

Gléwne ciagi siect | urzadzenia infrastruktury technicznej, niezbgdne do obstugi istniejacej
1 projektowane} zabudowy prowadzié w liniach rozgraniczajacych drog lub pomigedzy liniami
rozgraniczajacymi drog a liniami zabudowy od drog ustalonymi w planie, w przypadku braku
takiej mozliwosci realizacji inwestycji, dopuszcza sie przebieg sieci 1 lokalizacje urzadzen w
terenach wyznaczonych w planie pod inne zainwestowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Lokalne sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie¢ na obszarze planu
w przypadkach nie kolidujacych ustaleniami planu i obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

Dla terenéw zainwestowania objetych planem, oznaczonych poszczegoinymi symbelami, ustala
sig nastgpujgce zasady obsthugi w zakresie infrastruktury technicznej:

) w zakresie zacpatrzenia w wode ustala sig:
a) docelowo zaopatrzenie w wode do celéw bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych

1 grzewcezych z wodociagu zbiorczego, wiejskiego;

b) do czasu realizacji wodociagu publicznego, zaopatrzenie w wodg moze odbywacd sig

z istniejacych ujeé 1 wodociagow lokalnych (w tym studni indywidualnych), zgodnie

z przepisami odrgbnymi;

c) wiaczenie do istniejgcej sieci poprzez przylacz na warunkach okreslonych przez
administratora sieci i zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) koniecznosé wyposazenia projektowane] siect wodociggowe] w hydranty ppoz. dla
zabezpieczenia ppoz. obiektdw budowlanych,

e) niezaleznie od zasilania z sieci wodociagowej, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci

z awaryjnych studni publicznych zgodnie z przepisami odregbnymi;

2) w zakresie odprowadzania sciekdw ustala sig:
a) odprowadzenie sciekow do publiczne] kanalizacji sanitarnej, zbtorczej, zakonczonej
oczyszczalnia sciekow;
b) jesli podiaczenie do kanalizacji sanitarnej, zbiorczej z przyczyn technicznych jest
niemozliwe, dopuszcza sig:

— utylizacje $ciekdw na wlasnych przydomowych oczyszczalniach biologicznych 1 po
oczyszczeniu odprowadzenie przez drenaz rozsaczajacy do ziemi, jesli poziom wéd
gruntowych znajduje sie co najmniej 1,5 m ponizej poziomu wprowadzania sciekdw,

— do czasu wykonania przydomowe|j oczyszczalni, gromadzenie sciekdw w zbiornikach
bezodptywowych wykonanych zgodnie z obowiazujacymi przepisani odrgbnymi na
terenie wiasnej nieruchomosci | wywoz zgromadzonych nieczystosci do stagji
zlewnych sciekow;

¢) przytacz do istniejgcej sieci na warunkach okreslonych przez administratora sieci
i zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig:
a) odprowadzenie wod opadowvch do gruntu poprzez infiltracie powierzchniowa,
w granicach wlasnej dziatki;



b) obowigzek uymowania wod opadowych i roztopowych z powierzchni terendw, z ktorych
splyw stanowié moze zagrozenie dia $rodowiska przyrodniczego w lokalne systemy
kanalizacji deszczowej i ich oczyszezanie przed wprowadzeniem do odbiornika.

4) w zakresie elektroenergetyki ustala sig:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna odbywad sie bedzie w oparciu o:
— istniejgea siec elektroenergetyczng srednich i niskich napigé;
— rozbudowywang 1 modernizowang istniejageq  sie¢  wraz  z  urzadzeniami
elekiroenergetycznymi;
— nowa sie¢ oraz budowe nowych urzadzen elektroenergetycznych dla zasilania terendw
naowego zainwestowania;
w uzgodnieniu z wlasciwym Zaktadem Energetyeznym w  celu  zwigkszenia
niezawodnoéct dostaw i jakosci dostarczane) energii;
b) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowo — rozdzielezych SN/nn w terenach
przeznaczonych pod zainwestowanie zgodnie z obowigzujgeymi przepisami odrgbnymi;
¢) wiaczenie do istniejacej sieci poprzez przylacz na warunkach okreslonych przez
administratora sieci 1 zgodnie z przepisami odregbnymi;

d) w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektow z istnigjacymi sieciami
elektroenergetycznymi, sieci te nalezy przystosowad do nowych warunkow pracy zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5) w zakresie =zaopatrzenia w cieplo ustala sie =zasadg zaopatrzenia z indywidualnych
i lokalnych zZrédet, na bazie rozwigzah pozwalajacych minimalizowaé ,niskg emisje”
zanieczyszczen  do  powietrza  (np.  poprzez  preferowanie  wysckosprawnych,
zautomatyzowanych Zrédet ciepta lub niekonwencjonalnych zrodet ciepta — np. kolektory
stoneczne);

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zaopatrzenie w gaz dla celow gospodarczych 1 grzewczych na bazie gazu ziemnego

w oparciu o;
— istniejacg  lub  rozbudowywang 1 przebudowang sie¢ wraz z urzadzeniami
elektroenergetveznymi;
— nowa sie¢ gazociggow i urzadzen dla zasilania terendw nowego zainwestowania
wykonang zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi;
— wilaczenie do isiniejacej sieci poprzez przyviacz na warunkach okreslonych przez
administratora sieci i zgodnie z przepisami odrebnymi;
7y w zakresie zaopatrzenia w sieci teletechniczne ustala sie:

a) dopuszcza sig lokalizacje sieci telekomunikacyjne) bezprzewodowe] nadziemnej
i podziemnej dla istniejacej i projektowanej zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) dopuszcza sig urzadzenia infrastruktury teletechnicznej, w tym takie urzadzenia
radiowego dostepu (wieze 1 radiowe stacje abanenckie) zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) obstluge abonentéw za posrednictwem indywidualnych przylaczy, na warunkach
okreslonych przez gestora sieci;

d) wigczenie do istniejace] siect poprzez projektowang;

e} zakres elementow infrastruktury techniczne] telekomunikacyjnej niezbgdnych dla nowych
uzytkownikow terenu objetego planem oraz zakres przebudowy istniejacej sieci nalezy
okresli¢ w oparciu warunki techniczne gestora sieci.

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) gospodarka odpadami komunainymi zgodnie zasadami przyjetymi na terenie gminy;

b) gospodarka odpadami powstalymi w wyniku dziatalnoSci gospodarczej winna byd
prowadzona zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych;

6. Dopuszcza sig¢ wprowadzenie innych elementow uzbrojenia terenu w oparciu o obowigzujgce
przepisy bez dokonywana zmian planu.

§11
Przeznaczenie terendw, lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy
i urzadzania terenu



Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, cznaczone na rysunku planu
symbolem: MIN.

b

2)

3)

4)

Na terenie, o ktdrym mowa w pkt | dopuszcza sie lokalizacje:

a) handlu, ustug i dziatalnosci wytwdreze] o charakterze nieprodukeyjnym, jako lokali
wbudowanych lub dobudowanych do budynkdow mieszkalnyeh, przy czym ich
powierzchnia nie powinna przekraczac 35% powierzchm uzytkowej budvnku;

b) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

c) zieleni oraz obiektdw matej architektury.,

Podziat terenu o ktdrym mowa w pkt | na dziatki budowlane — zgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu liniami podziatu.

Ustala sig¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej i urzadzania i terendw:

a) obstuga komunikacyjna terenu z projektowanej drogi wewnetrzne] KDW 1 (wlaczonej do
drogi publicznej KD-GP) i projektowanych drog wewnetrznych KDW2;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — 6,0m od linii rozgraniczajacych projektowanych drog
KDWI1iKDW2;

c) zabrania sig¢ realizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzigé mogacych znaczaco
oddziatvwad na srodowisko w rozumieniu obowigzujacych przepisdw z zakresu ochrony
srodowiska;

d) dopuszcza sig urzadzenie co najwyzej 2 migjsc postojowych dla samochoddw osobowych
na kazdej dzialce budowlanej nie wliczajac w to miejsc w garazu;

¢) obowigzek wyznaczania miejsc postojowych dla handlu i ustug, minimalna liczba
stanowisk postojowych zgodnie z § 9, ust. 7

Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10, ust 5.

Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug,
oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U.

b

2)

Na terenie, o ktorym mowa w pkt 2 dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zabudowy mieszkaniowe] zagrodowej, w tyim z programem agroturystycznym;

b) obiektéw handlu, ustug i dzialalnosci wytworeze) na daatkach wydzielonych;

¢) urzadzen i siecj infrastruktury techniczney;

d) garazy, budynkdw gospodarczych;

e) budynkdw inwentarskich i budowli rolniczych, z zachowaniem przepisdw odrebnych;
f) zieleni oraz obiektéw mate) architektury;

g) dojsé, dojazdow oraz miejsc postojowych.

Ustala sig nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej i urzadzania i terendw:
f) obstuga komunikacyjna:

— bezposrednio z istnigjgeych drog publicznych (KD-GP, KD-D);

— z istniejgeych 1 projektowanych drog wewngtrznych (KDW 1, KDW2) oraz ciggow
pteszo-jezdnych (KP-1), wigczonych do drég publicznych;

istniejacymi lub projektowanymi zjazdami, realizowanymi na warunkach okreslonych

przez zarzadce drogi;

— dopuszcza sig wydzielanie drog dojazdowych nie wydzielonych w planie tylko do
dziatek zabudowy mieszkaniowej i w przypadku, gdy nie jest to sprzeczne z innymi
ustaleniami planu 1 przepisami odrgbnymi;

g) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkow usytuowanych w pierwszej linii
zabudowy, od istniejacych i projektowanych drog wynosi:

— od zewne¢trzne) krawedzi jezdni drogi gléwnej KD-GP — 26m;

— od zewnetrznej krawedzi jezdni drog dojazdowych KD-D — 8,0m;

od najblizszej linii rozgraniczajace) drog wewnetrznych KDW 1, KDW2 — 4,0m;
— od ciagu pieszo-jezdnego — 4,0m;
hy wskaznik powierzchni zabudowy w zabudowie wolnostojacej nie moze by¢ wigkszy niz

0,3 1 w zabudowie blizniaczej 0,35,

i) budynki inwentarskie 1 budowle rolnicze w zabudowie zagrodowe] oddzielaé zielenia od
zabudowy mieszkaniowej;




3)
4)

1) obowiazek wyznaczania miejsc postojowych dla handlu, vslug 1 innej dzalalnosci
dopuszczonej planem, minimalna liczba stanowisk postojowych zgodnie z § 9, ust. 6

Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10 ust.5

Ustala si¢ nastepujace standardy ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ budynkdw mieszkalnych i ustugowych — maksymalnie 12m;

b) wysokosé budynkdéw gospodarczych, inwentarskich i garazy nie powinna przekraczac
6,0m;

b) dachy — dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami, wielopotaciowe, o kacie nachylema
potaci 30°-45°;

¢y zakaz stosowania dachdw plaskich oraz przesuwania w pionie polaci o wspolne) kalenicy;

d) doswietlenia poddaszy poprzez okna w Scianach szczytowych, lukarny, okna dachowe,

e} wyrazne akcentowanie cokolu i okapu poprzez zréZznicowanie kelorystyki i faktury,
okladziny scian — tynki gladkie fakturowe, naturalne materialy wykonczeniowe (np.
kamien, drewno);

f) kolorystyka scian pastelowa, harmonizujaca z kolorystyka dachu

3. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej oznaczony na rysunku planu symbolem U
z przeznaczeniem pod dzialalnosé gospodarczg , ustugi komercyjne 1 dziatainosé wytworcza.

1

2)

3)
4)

Na terenie, o ktdrym mowa w pkt 3 dopuszcza sig:

a) zmiane istniejgce) funke]i ustugowe] na inng;

b) lokalizacje urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej;

¢) lokalizacje zieleni urzadzonej, urzadzen sportowych, malej architektury, dojé¢ i dojazddw
oraz migjsc postojowych.

Ustala sig nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej i urzadzania terendw:

a) obstuga komunikacyjna terenu:
- bezposrednio z istniejacej drogi publicznej KD-D,
- z istniejgeyceh lub projektowanvch drog wewngtrznych (KDW2)
istniejacymi lub projektowanymi zjazdami, realizowanymi na warunkach okreslonych

przez zarzadceg drogi

b) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkow usytuowanych w pierwszej linii
zabudowy:

— od zewngtrzne] krawedzi jezdni drogi glowne] KD-GP — 26m;

~ od zewngtrznej krawgdzi jezdni drogi publicznej KD-D — 8.0m;

— od najblizszej linii rozgraniczajace] drogl wewnetrzne) KDW2 — 4,0m;

c) obowigzek lokalizowania  miejsc  postojowych  dla  uzytkownikow  statych
t przebywajacych okresowao, przy czym ich minimalna liczba zgodnie z § 9 ust. 6.

Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10 ust. 5.

Standardy ksztaltowania zabudowy:
a) budynki nie wyzsze niz trzy kondygnacje nadziemne i do 12 m.,
b) geometria dachdw wg rozwigzan indywidualnych,

Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem Zn.

1

2)

Na terenie, o ktdérym mowa w pkt 5 dopuszeza sig:

a) prowadzenie sciezek  pieszych, rowerowych, budowg drog  gospoedarczych
neutwardzonych,

b) lokalizacje sieci 1 wurzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen zwigzanych
z gospedarka wodng 1 zabezpieczeniem przeciwpowodziowym,

¢) budowg ktadek pieszych, spetniajacych wymogi przepisow odrebnych,

d) uzupetnianic zieleni w dostosowaniu do warunkdw siedliskowych i rzezby terenu,

¢) remonti przebudowe istniejgcych budynkdw.

Na terenie, ¢ ktérym mowa w pkt 5 nie dopuszcza sig:

a) lokalizowania nowych budynkéw;

b) grodzenia grodzenmia nieruchomosct przylegtyeh do powierzchniowych waod
publicznych w odleglodci mniejszej niz 1,5 m od granicy ewidencyjne) tych wod,



Wyznacza si¢ obszar bezpoSredniego zagrozenia powodzia oznaczony na rysunku
planu symbolem Zn/ZZ.

1) Za granicg tego obszaru przyjmuje si¢ granic¢ zalewow o prawdopodobienstwie
przewyzszenia p=1% wyznaczona w , Studium okreslajqce granice obszardw
bezposredniego zagrozenia powodziq dla terendéw nieobwatowanych w zlewni Wistoka
od przekroju zaporowego Zbiornika Besko” wykonanym przez Dyrekiora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodney w Krakowie.

2) Na terenach potozonych w granicach obszaru Zn/Z7 obowiazujg zakazy, nakazy,
ograniczenia 1 dopuszczenia wynikajace z przepiséw odrgbnych w zakresie ochrony
przed powodzia.

Wyznacza sig tereny rolnicze, obejmujace grunty, oznaczone na rysunku planu symbolem R.

l) Na terenie, o ktérym mowa w pkt 6 dopuszcza sig:
a) rolnicze wykorzystywanie terenu;
b) remonty, przebudowe i budowg sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;,
¢) lokalizacj¢ niezbednych drég i dojazdéw do pédl oraz do urzadzen infrastruktury
technicznej;
d) lokalizacje urzadzen infrastruktury turystycznej w postaci: sciezek szlakow pieszych,
rowerowych oraz innych shuzacych tej funkgeji,

2) Na terenie, o ktérym mowa w pkt 6 nie dopuszcza sie
a) lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i dzialalnosei nie zwiazane) z rolnictwem;
b) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnyeh, przydroznych;
c) rolmezego wykorzystywania Sciekow;

Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowyeh oznaczone na rysunku planu symbolem WS,

1) Na terenie, o ktorym mowa w pkt 6 dopuszcza sie:

a) zagospodarowanie zwigzane z tub budowa lub odbudowa, utrzymaniem, remontem lub
naprawa urzadzen wodnych, w tym techniczne umocnienie brzegdéw 1 dna oraz inne
roboty zwigzane z poprawa warunkow przeptywu,

b) zagospodarowanie zwigzane z ochrong przeciwpowodziowsg i przeciwosuwiskowa,

c) budowg kiadek, ciagdw infrastruktury techniczney.

Wyznacza si¢ w planie tereny komunikacji =z przeznaczeniem dla istniejacych
i projektowanych drog.
1) Ustala sie nastepujace parametry techniczne i uzytkowe:

a) KD-GP - tereny istniejacej drogi publiczne) giéwnej o szerokosci minimalnej w liniach
rozgraniczajacych — 30,0m, szerokosci jezdni 7,0m, w przebiegu ulicznym chodniki
dwustronne;

by KD-D — teren istniejgcych drog publicznych dojazdowych o szerckosei minimalnej
w liniach  rozgraniczajgeyeh — 10,0m, szerokosei jezdni 5,0m, chodnik jednostronny
o szer. 1,5 m;

¢c) KDW1l, KDW2 - tereny istnigjacych 1 projektowanyeh drdég wewngtrznych,
utwardzonych, o szerokodci minimalne] w liniach rozgraniczajacych odpowiednio 10,0
1 8,0 m, szerokosci jezdni 4,0m:

d) KP-J - teren istniejacych 1 projektowanych ciggdw pieszo-jezdnych o minimalnej
szerokosct w liniach rozgraniczajgcych 5,0m 1 minimalnej szerokosci pasa pieszo-
jezdnego 3,0m.

2) W liniach rozgraniczajacych wiw drog:

a) dopuszcza sie:

— remonty, przebudowy oraz przebieg nowej sieci infrastruktury technicznej podziemnej
poza pasem jezdni, bez naruszama elementdéw technicznych drég i ulic bez
zmniejszania warto$ci uzytecznej drogi, przy zachowaniu bezpieczenstwa ruchu
i obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych

— realizacje zjazddéw publicznych | indywidualnych do terenow zainwestowania na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;




—~ nie wydzielania jezdni i chodnika 1 zastosowanie jednolite] nawierzchni dla drog
wewnetrznych i ciggow pieszo-jezdnych,

— wytyczanie sciezek rowerowych w przypadku, gdy parametry drogi na to pozwalaja
i nie koliduje to z innymi ustaleniami planu,

b) zakazuje sig:

— lokalizowania obiektow budowlanych 1 urzadzen niezwigzanyeh z potrzebami
zarzadzania drogami fub potrzebami ruchu drogowego, za wyjatkiem wymienionych
w ppkt 2 lit a;

— odprowadzania wod opadowych z powierzchni utwardzonych do kanalizacji
deszczowej lub odbiornika niezgodnie z zasadami wynikajacymi z przepisow
odrgbnych.

Rozdziat IT1
Przepisy koncowe

§12

Ustala sig jednorazowa optatg od wzrostu wartesci nieruchomosei w wysokosei 25 %.
§13

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Miejsce Piastowe.
§14

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Podkarpackiego
i wehodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia.
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Zalacznik nr 2

do uchwaty Nr X/84/07

Rady Gminy Miejsce Piastowe

z dnia 31 sierpnia 2007 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,ROGI 3A”
w gminie Migjsce Piastowe

Rozstrzygnig¢cie 0 sposobie rozpatrzenia uwag

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,ROGI 3A” zostata ztozona uwaga przez Pana Stanisiawa Dotegowskiego
zamieszkatego w Rogach 427; 38-430 Miejsce Piastowe, ktoéra w czesci zostata rozpatrzona
negatywnie,

Uwaga :

Temat 1:

Wyeliminowac z tekstu uchwaly zapis traktujacy o minimalnej powierzchni dziatki wraz
z podawaniem minimalne] szerokosei frontu dziatki.

Rozstrzygnigcie:

Uwaga w temacie 1 zostala rozpatrzona negatywnie.

Zgodnie z art. 15 ust.2 pkt 8 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pozn. zm.) w miejscowym planie okresla sie obowigzkowo
szczegotowe zasady 1 warunki scalania nieruchomosei objetych planem. Z kolei §4 pkt 8
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mowi €O powinny
zawiera¢ ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad 1 warunkdw scalania nieruchomosc,
a mianowicie ,okreslenie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci. w szczegdlnosci minimalnych lub maksymalnvch szerokoscei frontow dziatek,
ich powierzchni oraz kata polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego™.
Ustalenia zapisane w planie spelniajg wymagania ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stad wniesiona uwaga w tym temacie nie zostata uwzgledniona.

Temat 2:

Wyeliminowa¢ z tekstu uchwaly zapisy dotyczace nastgpujacych ustalen: barwy dachu,
doswietlen poddaszy poprzez okna w scianach szczytowych, lukarn i okien dachowych oraz
materiatow wykonczeniowych 1 kolorystyki elewac]i.

Rozstrzygniecie:

Uwaga w temacie 2 zostala rozpatrzona negatywnie.

Stosownie do art. 1 ust.2 pkt 1 1 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pozn. zm.) w planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym uwzglednia sie zwlaszeza wymagania ladu przestrzennego, w tvm urbanistyki
i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe. Range waznosci ksztaltowania
tadu przestrzennego podkresla art. 15 ust.2 pkt 2 niniejsze) ustawy, ktory mowi wrecz
o obowiazku okresleniut w planie zasad ochrony I ksztattowania tadu przestrzennego.
Ustalenia zapisane w planie spelniaja wymagania ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym. stad wniesiona uwaga w tym temacie nie zostata uwzgledniona.



Temat 3:

Wyeliminowad z tekstu uchwaly zapisy dotyczace miejsc postojowych, w szczegdlnosci
okreslenie miejsc postojowych na dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej czy
zagrodowe) w powigzantu z garazem.

Rozstrzygnigcie:

Uwaga w temacie 3 zostala rozpatrzona negatywnie.

Zgodnie z art. 15 ust.2 pkt 10 ustawy o planowaniu t zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pézn. zm.) w miejscowym planie okresla sie obowigzkowo
szezegotowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikagji i infrastruktury
technicznej. Z kolei §4 pkt 9 lit ¢ Rozporzadzena Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  moéwil co powinny zawieraé ustalenia dotyczace zasad modemizacii,
rozbudowy 1 budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej, a mianowicie
wskazniki dotyczace ,,w szezegdlnosci tlosci miejsc parkingowych w stosunku do ilosci
mieszkan lub ilosci zatrudnionych albo powierzehni obiektéw ustugowych i produkeyjnych™.
Ustalenia zapisane w planie spetniajg wymagania ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stad wniesiona uwaga w tym temacie nie zostata uwzgledniona.

Temat 4:
Wyeliminowaé z tekstu uchwaly zapis ,zakaz stosowania do realizacji  ogrodzen
prefabrykowanych przesel betonowych™.

Rozstrzygniecie:

Uwaga w temacie 4 zostala rozpatrzona negatywnie.

Stosownie do art. 1 ust.2 pkt 1 t 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z péin. zm.) w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki
1 architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe. Range waznosci ksztattowania
tadu przestrzennego podkresla art. 15 ust.2 pkt 2 niniejszej ustawy, ktdry mowi wrgez
o obowiazku okresleniu w planie zasad ochrony 1 ksztattowanta tadu przestrzennego.
Ustalenia zapisane w planie spelniajg wymagania ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stad waiesiona uwaga w tym temacie nie zostala uwzgledniona.
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Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr X/84/07

Rady Gminy Miejsce Piastowe

z dnia 31 sierpnia 2007 r.

w sprawie uchwalenia Migjscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,ROGI 3A”
w gminie Miejsce Piastowe

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury techricznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Realizacja zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy odbywad sie bedzie poprzez budowe publicznych
urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode.

Zrodlem finansowania inwestycji bedzie budzet Gminy Miejsce Piastowe.

Przewiduje si¢ termin realizac)i inwestycji od roku 2008 zgodnie ze sporzgdzonym
projektem zaopatrzenia ludnosci w wode dla miejscowasci Rogi.

Dopuszcza si¢ zmiang sposobu finansowania lub wspotfinansowania z innych Zrddet
(op. srodkdéw unijnych).

Dopuszcza si¢ realizowanie ww. inwestyejt wg szczegdlowych warunkéw organizacii,
realizacji 1 wspotfinansowania inwestycji okre$lonych w  przeptsach odrebnych
dotyczacych patnerstwa publiczno-prywatnego.




UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr X/84/07 Rady Gminy Miejsce Piastowe z dnia 31 sierpnia 2007 roku

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

»ROGI3A” w Gminie Miejsce Piastowe

Dziatajac na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) Wojt Gminy Miejsce
Piastowe przedstawia Radzie Gminy Miejsce Piastowe do uchwalenia projekt Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,ROGIL 3A” w Gminie Miejsce Piastowe

L.
l.

tad

I1.

Dane ogélne

Rada Gminy Miejsce Piastowe na podstawie art. 18 ust 2 pkt 15 ustawy o samorzadzie
gminnym w dniu 30 wrzednia 2004 r. podjeta Uchwale Nr XX/143/04 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Miejsce Piastowe: ,LEZANY 17, ., ZALESIE 27, ., TARGOWISKA 17, ,WIDACZ
17, . MIEJSCE PIASTOWE 17, _ROGI 37, _ROGlI 47, _WROCANKA 17,
~WROCANKA 27, _WROCANKA 37, ,NIZNA LAKA 27, ,GLOWIENKA 47
w granicach okreslonych na zalgcznikach graficznych do  powyzszej uchwaly.
W przypadku MPZP ,ROGI 3A” granice sporzadzenia planu zostaly oznaczone na
zataczniku Nr 6.

Gmina Miejsce Piastowe posiada Studium Uwarunkowan 1 Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Miejsce Piastowe, ktorego tekst i rysunek sa zatgcznikami do
Uchwaty Nr XXIX/167/2000 Rady Gminy Miejsce Piastowe z dnia 15 grudnia 2000 r.
Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.)
oraz Rozporzagdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. Nr 164,poz. 1587).

Procedura opracowania projektu planu miejscowego.

Po podjeciu przez Rade Gminy Migjsce Piastowe w/w uchwaly Wéjt Gminy Miejsce

Piastowe jako organ wykonawczy kolejno:

1) ogtosit w prasiec miejscowej (NOWINY z dnia 29 czerwca 2005 r.) i przez
obwieszczenie na  tablicach ogloszen (z dnia 29  czerwca 2005 1)
o przystapieniu do sporzadzenia planu, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania
wnioskow do planu, w terminie nie krétszym niz 21 dni od daty ukazania ogloszenia,
tj. do 29 lipca 2005 r,

2) zawiadomit na pismie (znak: GP 7323-1/05 z dnia 30 czerwca 2005 r)
o podjeciu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,.ROGI 3A™ w gminie Migjsce Piastowe instytucje
1 organy wlascitwe do uzgadniania i opiniowania planu.

3) w ustawowym terminie tj. nie diuzszym niz 21 dni od dnia uplywu terminu ich
sktadania, rozpatrzyt ztozone wnioski do planu,

4) sporzadzit projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,.ROGI 3A™
w gminie Miejsce Piastowe wraz z proghozg oddzialywania na $rodowisko



uwzgledniajge ustalenia Studium Uwarunkowan 1 Kierunkdéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Miejsce Piastowe i prognozg skutkow finansowych uchwalenia
planu

5) uzyskal w dniu 7 grudnia 2006 r opini¢ projektu planu Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej w Krosnie

6) uzyskat uzgodnienia i opinie projektu planu z:
- wojewoda 1 zarzadem wojewodztwa w zakresie odpowiednich zadan rzadowych

1 samorzadowych,
- wlasciwym wojewoddzkim konserwatorem zabytkdw,
- organami wiasciwymi do uzgadntania projektu planu na podstawie przepisow
odrebnych,

- wtasciwym zarzadeg drogi,
- wiasciwymi organami wojskowymi oraz organami bezpieczenstwa panstwa
(wyznaczony termin uzgodnien i opiniowania od 20 listopada 2006 r. do 11 grudnia
2006 r.) Ostatnie pozytywne uzgodnienie pochodzito od Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Krodnie- 26 kwiecien 2007 r.

7} wylozyl projekt planu do publicznego wgladu (termin wytozenia od 14 grudnia 2006 r.
do 5 styczna 2007 r.) oraz przeprowadzit dyskusje publiczng w dniu 3 stycznia 2007 r.

8) wyznaczyt w ogloszeniu termin, w ktérym osoby fizyczne | prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowosel prawnej moga wnies¢ uwagi dotyczace
projektu planu, nie krétszy niz 14 dni od dnia ukonczenia okresu wylozenia planu,
1j. do 19 stycznia 2007 r.

9) do projektu planu miejscowego wylozonego do publicznego wgladu wptyngly
w ustalonym terminie dwie uwagi. W dniu 6 lutego 2007 r. zgodnie
z rozstrzygnieciem organu sporzadzajgcego projekt planu pierwsza uwaga -
pochodzaca do P. S. Dolegowskiego - zostata uwzgledniona w czescei, druga zostata
uwzgledniona
w calosel.

Sporzadzony MPZP ,Rogi 3A” posiada zgode na zmiane przeznaczenia gruntdéw rolnych
na cele nierolnicze 1 nielesne stosownie do art. 7 ust 1 ustawy
z dmia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych 1 lesnych (jednolity tekst Dz. U.
z 2004 r. Nr 121, poz. 1266 z péin. zm.) w zwiazku z przepisem art. 61 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,

Ponadto zgodnie z decyzjg znak: GZ.tr.057-247/07 z dnia 5 lipca 2007 r. Minister
Rolnietwa i Rozwoju Wsi wyrazit zgode na przeznaczenie gruntéw rolnych o pow. 20,12
ha stanowiacych uzytki rolne klasy [II. polozonych w miejscowosciach Glowienka.
Lezany, Miejsce Piastowe. Rogi 1 Wrocanka na cele nierolnicze i nielesne. Zgodnie
z projektem Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego .,ROGI 3A™ dotvezy
to powierzchni 1,74 ha przeznaczone) pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna
z dopuszezeniem zabudowy  uslugowe], zabudowe mieszkaniows jednorodzinna,
zabudowg ustugowa, zabudowg zagrodowe] z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej, tereny sportu 1 rekreaci oraz tereny komunikacji.

Przed przystapieniem do sporzadzenia planu miejscowego zostalo sporzadzone
opracowanie ekofizjograficzne podstawowe, w trakcie opracowywania projektu w/w
planu miejscowego — prognoza oddzialywania na Srodowisko 1 prognoza skutkdw
finansowych uchwalenia planu miejscowego.



III. Spéjnos¢ rozwiazan projektu planu z polityka przestrzenng gminy okreslong
w Studium.

W, Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Miejsce Piastowe” zostata okreslona polityka przestrzenna gminy oraz wskazano kierunki
1 zasady zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do poszezegdlnych obszardw
funkcjonalnych 1 stref funkcjonalnych polityki przestrzennej wyznaczonych w studium.

Teren objety Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego ,,ROGI 3A”

w Studium znajduje st¢ w:

- obszarze funkcjonalnym - wschodnim dla ktérego studium przewiduje rozwoj
dzialalnosci rolnicze] 1 rolno-przetworczej, budownictwa mieszkaniowego i ustugowego,
baz i sktadow stanowiacych zaplecze produkeji 1 ustug.

- strefie funkcjonalne] osadnicze) — istniejacego 1 potencjalnego budownictwa
mieszkaniowo-ustugowego o niskiej intensywnosci zabudowy,

- strefie funkcjonalnej koncentracji ustug.

Ustalenia Miejscowego Planu  Zagospodarowania Przestrzennego ,ROGI 3A”

w gminie Migjsce Piastowe okreslaja zgodnie z zapisami poszczegbinych stref 1 obszardw

funkcjonalnych wyznaczonych Studium oraz z przepisami odrebnymi:

- zasady zagospodarowania terendéw wynikajace z ochrony 1 ksztaltowania tadu
przesirzennego.

- zasady zagospodarowania terendw wynikajace z potrzeby ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego oraz dziedzictwa kulturowego, zabytkow 1 débr kultury
wspdlczesne],

- zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemu komunikacji,

- zasady obslugi terenu oraz modemizacji, rozbudowy i budowy systemow
w zakresie infrastruktury techniczne;j,

- warunki zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych,

- przeznaczenie oraz parametry, wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zasady
zagospodarowania poszczegolnyeh terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

Przeznaczenie terenéw w planie miejscowym wraz z przewidywanyml w nim
rozwigzaniami z uwzglednieniem stanu istniejacego 1 uwarunkowan jest zgodne z biezaca
polityka przestrzenng gminy 1 z polityka przestrzenng okreslong w Studium Uwarunkowan
i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miejsce Piastowe.

IV. Whnioski

I. Czes¢ graficzna (rysunek planu) jest sporzadzona na kopii mapy zasadniczej pochodzace)
z zasobow geodezyjnych. Skala mapy (1:2000) do sporzadzenia czesci graficzne) jest
zgodna z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowantu
1 zagospodarowaniu przestrzennym — zataczntk nr 1 do projektu w/w uchwaty

2. Zgodnie z art. 20 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do uchwaty uchwalajgce) plan zatacza sie wymagane zalaczniki. tj.

1) zalgcznik rozstrzygajacy o sposoble rozpatrzenta uwag ztozonych do projektu planu
w okresie wylozenia do publicznego wgladu - zalaeznik nr 2 do projekin wiw
uchwaty;



2) zalacznik rozstrzygajacy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania — zatgcznik nr 3 do projektu w/w uchwaty.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,ROGI 3A” w gminie Miejsce
Piastowe opracowany zgodnie z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie zakléci ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
zapewni potrzeby spoleczne mieszkancow i rozwoj gospodarczy gminy. Przedmiotowy
plan zostal sporzadzony z uwzglednieniem stosowanych standardéw przy zapisywaniu
ustalen projektéw tekstu planu i rysunku, wprowadzonych Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

'iej; ¢ Piastowe do
strzegnpgo ,,ROGI 3A”

Biorage powvisze pod uwage przedstawiam Radzie Gminy
uchwalenia projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Pr
w Gminie Miejsce Piastowe.

Miejsce Piastowe 16.08.2007r.

WSt Gminy Miejsce






