MIEJSCE PIASTOWE
UCHWAELA NrXII/106/07
RADY GMINY MIEJSCE PIASTOWE
z dnia 6 listopada 2007 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
»Rogi 3A” w gminie Miejsce Piastowe

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 2z 2001r. Nr 142 poz.1591 z p6zn. zmianami) oraz art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz.717 z péZn. zmianami)

Rada Gminy w Miejscu Piastowym
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial I
Ustalenia ogodlne

§1

1. Stwierdzajac zgodno$¢ ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Miejsce Piastowe uchwalonym Uchwala Rady Gminy w Miejscu Piastowym
Nr XX1V/167/2000 z dnia 15 grudnia 2000r., uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Rogi 3A” w gminie Miejsce Piastowe, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje péinocng czgs¢ wsi Rogi.
3. Integralng czescia uchwaly jest rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zalacznik nr 1.

4. Rysunek planu obowigzuje w zakresie nastgpujacych oznaczen graficznych:
1) granicy obszaru objegtego planem;
2) linii rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;
3) symboli literowych i cyfrowych, oznaczajacych podstawowe  przeznaczenie
i zagospodarowanie terenéw;
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy.

5. Do uchwaly zalacza sie:
1) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
2) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasady ich finansowania, ktére naleza do zadan wiasnych gminy.

6. Przedmiotem ustalen Planu sa nastepujace przeznaczenia podstawowe terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolami MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — oznaczone symbolami MN/U;

3) tereny zabudowy ushlugowej — oznaczone symbolami U;

4) tereny zieleni nieurzadzonej — oznaczone na rysunku planu symbolem Zn;

5) tereny rolnicze - oznaczone na rysunku planu symbolem R;

6) tereny wod powierzchniowych — oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

7) tereny komunikacji:
a) tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami KD-GP, KD-D,
b) tereny drég wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami KDW1, KDW?2,
¢) tereny — ciagi pieszo-jezdne oznaczone na rysunku planu symbolem KP-J.

§2

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaty;
2) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Gminy Miejsce Piastowe;



1.

3) uciazliwoscei oddziatywania — nalezy przez to rozumieé ponadnormatywne zanieczyszczenia
powietrza, wéd 1 ziemi, oraz ponadnormatywne oddziatywania hatasu, szkodliwego
promieniowania i drgan okreslone w przepisach-odrebnych;

4) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zabudowy do powierzchni dzialki lub terenu inwestycji.

Rozdziat k1
Ustalenia szczegdlowe

§3

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Utrzymuje si¢ istniejacy sposdb zagospodarowania terenéw 1 uzytkowania budynkow
z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i budowy nowych budynkéw, a takze zmiany
zagospodarowania i uzytkowania terenow, pod warunkiem, e nie narusza:

1)  praw uzytkownikdw, wladcicieli i administratoréw terenow sasiednich;

2) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych;

3) innych wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach odrebnych oraz niniejszej
uchwale.

W granicach terenu objetego planem dopuszcza sie:

1) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym jezeli jest to
zgodne z przepisami odrgbnymi i z ustaleniami planu;

2) lokalizacje gidwnych ciggéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbgdnych do
obshugi istniejacej i projektowanej zabudowy w liniach rozgraniczajacych drog lub pomiedzy
liniami rozgraniczajgcymi drég a liniami zabudowy wyznaczonymi w planie, w przypadku
braku mozliwodci takiej realizacji, dopuszcza si¢ przebieg tych sieci poprzez inne tereny
wyznaczone w planie, zgodnie z przepisami odrgbnymi i z ustaleniami planu,

3) wydzielanie drég dojazdowych wewnetrznych i ciggoéw pieszo jezdnych bez zmiany panu
zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi w przypadku gdy nie koliduje to
z ustaleniami niniejszej uchwaty.

4) lokalizacj¢ garazy, wiat, budynkow gospodarczych i sktadowych, miejsc postojowych jako
towarzyszacych obiektom mieszkalnym, mieszkalno-ustugowym czy ustugowym;

5) remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe budynkow w pasie pomigdzy linia zabudowy a
linig rozgraniczajaca drogi 1 terenu, na ktoérym budynki te istnieja, przy zachowaniu
warunkow technicznych budynkow okreslonych przepisami odregbnymi w zakresie ochrony
przed drganiami i hatasem wywolanym ruchem kolowym;

6) facznic dzialek budowlanych w ramach jednej nieruchomodei, celem uzyskania
korzystnigjszych warunkow zagospodarowania;

7) zmiane ksztaltu dziatek (scalenia i podziaty) w dostosowaniu do ich przeznaczenia i zasad ich
ksztaltowania ustalonych planem;

W granicach catego terenu objetego planem zabrania sig:

1) grodzenia nieruchomodci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w odlegtosci
mnigjszej niz 1,5 m od granicy ewidencyjnej tych wod;

2) wydzielania dzialek bez dostgpu do drogi publicznej, za wyjatkiem sytuacji gdy stuzy to
powiekszeniu dziatki majacej dostep do drogi;

3) stosowania ogrodzen z zastosowaniem prefabrykowanych przgset betonowych.



§4
Zasady ksztaltowania dzialek budowlanych

Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania nowowydzielanych dziatek budowlanych:

1) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, minimalna powierzchnia dziatki — 0,08 ha;

2) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej, minimalna powierzchnia dziatki — 0,06 ha;

3) dla zabudowy szeregowej, minimaina powierzchnia dziatki — 0,05 ha;

4) dla zabudowy zagrodowej minimalna, powierzchnia dziatki — 0,15ha, minimalna szeroko$¢
frontu dziatki — 18,0 m;

5) dla zabudowy zagrodowej z programem agroturystycznym, minimalna powierzchnia dziatki
— 0,20ha, minimalna szeroko$é frontu dziatki — 20,0 m;

6) dla zabudowy mieszkaniowej z ustlugami wbudowanymi — minimalna powierzchnia dziatki —
0,10 ha, minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20,0 m;

7) dla zabudowy mieszkaniowej z obiektami ustugami wolnostojacymi na dziatce — minimalna
powierzchnia dziatki — 0,20 ha, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25,0m;

8) dla dzialek przeznaczonych dla realizacji handlu i ustug, wielkodé ustalana indywidualnie
w zaleznosci od programu inwestycji, przy czym minimalna wielkos¢ dziatki — 0,10ha.

Dopuszcza si¢ zmniejszenie wielkosci dzialki okreslonej planem, o ktérej mowa w pkt !
w przypadku gdy w wyniku podzialu dziatki do osiagniecia minimalnej okreélonej planem
powierzchni brakuje 10%.

Forma geometryczna dziatek zblizona do prostokata, usytuowana w miar¢ mozliwosci prostopadle
lub réwnolegle do pasa drogowego.

Dopuszcza si¢ taczenie dzialek budowlanych w ramach jednej nieruchomosei, celem uzyskania
korzystniejszych warunkéw zagospodarowania.

Dziatki budowlane powstale w wyniku wtémego podziatu lub scalania mysza mie¢ dostep do
drogi publicznej, poprzez drog¢ wewnetrzna , ciag pieszo-jezdny lub shuzebnos¢ drogowa.

Dopuszcza si¢ wiaczenie do powierzchni dziatki budowlanej, czgsci terenu o symbolu R lub Zn,
bezposrednio sasiadujacego z terenami przeznaczonymi pod zainwestowanie w przypadku, gdy do
wyznaczenia wielkodci dzialki budowlanej ustalonej planem brakuje nie wigcej niz 30%
powierzchni i nie koliduje to z innymi ustaleniami planu;

§s
Zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

Ustala sig, ze dla realizacji przestrzeni publicznych przeznaczone bgda tereny oznaczone na
rysunku planu nastgpujacymi symbolami: :
1) KD-GP, KD-D — dla realizacji i utrzymania drég publlcznych

Szczegotowe zasady zagospodarowania terendw wymienionych w pkt 1, zostaly zawarte w § 11.

§6
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

. Nowe, remontowane, przebudowywane i nadbudowywane budynki powinny by¢ dostosowane do
istniejace) zabudowy na dziatkach sasiednich z uwzglednieniem wysokosci budynkdw, geometrii
dachéw, materiatéw wykonczeniowych i kolorystyki elewacji 1 z zastosowaniem szczegbtowych
ustalen planu (§ 11).

Ustala sig maksymalng wysoko$é budynkow mieszkalnych, handlu, ustug — nie wiecej niz 10m,
budynkdw gospodarczych, garazy, wiat altan, budynkéw inwentarskich, skladowych — nie wigcej
niz é6m, chyba ze ustalenia dla poszczegdlnych terendw wyznaczonych planem (§ 11) ustalaja
inng wysoko$¢.

Dopuszcza si¢ nieznaczne zwigkszenie wysokosci budynkéw, w przypadku gdy wynika to
z uksztattowania terenu lub wzgledow technicznych - lecz nie wigeej niz 10 %, lub istniejacy
budynek posiada wyzsza wysoko$¢ niz okrelona planem.



Ustala sig geometrie dachéw, materiaty wykonczeniowe oraz kolorystyke dachu i elewacji /chyba

ze ustalenia dla poszczegolnych terendéw wyznaczonych planem (§ 11) sg inne/:

1) dachy — dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami, wielopotaciowe, o kacie nachylenia polaci
30°-45°

2) zakaz stosowania dachow ptaskich oraz przesuwania w pionie potaci o wspdlnej kalenicy;

3) pokrycia dachéw z dachowki, materialdéw dachowkopodobnych, blachy lub materiatéw
nawigzujacych do regionalnych tradycji,

4) doswietlenia poddaszy poprzez okna w $cianach szczytowych, lukarny, okna dachowe,

5) kolorystyka scian pastelowa, harmonizujaca z kolorystyka dachu.

Dopuszecza si¢ podpiwniczenie budynkéw, za wyjatkiem budynkéw potozonych na terenach
o wysokim poziomie wdd gruntowych, oraz w przypadku, gdy warunki geologiczne terenu nie
dopuszczaja takiej mozliwosei.

Wskazniki powierzchni zabudowy jak w ustaleniach dla poszczegdlnych terenéw wyznaczonych
planem (§ I1).

Nieprzekraczalne linie zabudowy jak w ustaleniach dla poszczegblnych terendéw wyznaczonych
planem (§ 11).

Obiekty realizowaé¢ pod warunkiem, ze udziat terendw biologicznie czynnych w granicach dziatek

przeznaczonych:

1) na cele mieszkaniowe nie bedzie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki lub nieruchomosci;

2) na cele dzialalnosci gospodarczej (ustugowej i innej dopuszczonej planem) nie bedzie
mnigjszy niz 20% powierzchni terenu realizacji inwestycji, chyba ze ustalenia dla
poszczegolnych terendw wyznaczonych planem (§ 11) sa inne.

§7

Szezegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowania

Przy realizacji inwestycji uwzgledniaé:
1) wyniki badan geotechnicznych w zakresie nosnosci gruntu, i poziomu wod gruntowych;

2) przebieg ciagow sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi oraz normami.

§8
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dziedzictwa kulturowego,
zabytkdw i débr kultury wspélezesnej

Dziatalnos¢ ustugowa i produkeyjna: musi spelniaé wymog zastosowania takiej technologii,
aby uciazliwosé te] dzialalnosci nie wykraczala poza granice dziatki lub terenu, do ktorego
inwestor posiada tytul prawny - pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace sig¢
w zasiggu ucigzliwo$ci prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, winny by¢ wyposazone
w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow zwiazanych ze zbiorka odpadéw niebezpiecznych.

Ustala si¢ ochrone konserwatorska obiektow i terenéw o udokumentowanych wartosciach
kulturowych tj. zabytkéw architektury wpisanych do gminnej ewidencji — doméw mieszkalnych,
kapliczek, figur przydroznych oraz ochrong¢ terenow o udokumentowanych wartosciach
kulturowych tj. istniejgcych stanowisk archeologicznych.

1) Dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw ustala sie strefe ochrony
konserwatorskiej indywidualnej, obejmujgcej obszar w granicach dziatki, na ktoérej dany
obiekt si¢ znajduje, gdzie:

a) zagospodarowanie powinno by¢ podporzadkowane ochronie obiektu zabytkowego i jego
ekspozycji,



b) zakazuje sig lokalizowania roslinnodci, urzadzen, obiektdw, przestaniajacych
i konkurujacych z zabytkowa zabudowa,

¢) dopuszcza sie remonty, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe budynkéw z zachowaniem
charakterystycznych i zabytkowych cech,

d) w przypadku kapliczek i figur dopuszcza sie remont, przebudowe, pod warunkiem
zachowania zabytkowej formy architektonicznej;

e) nie nalezy umieszczad reklam lub innych tablic, za wyjatkiem zwiazanych bezposrednio
z obiektem zabytkowym i nie przestaniajacych obiektu zabytkowego;

f) zielen ksztaltowac z uwzglednieniem tradycji w urzadzaniu ogrodéw przydomowych.

2) Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej (archeologicznej) istniejacych stanowisk
archeologicznych gdzie: _

a) zagospodarowanie obszaru planu oznaczonego symbolem MN/U w obrgbie wystgpowania
stanowisk archeologicznych podlega zakazom i nakazom wynikajacym z przepisow
odrebnych z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw 1 dobr kultury
wspotczesngj,

b) zabrania si¢ niszczenia, przeksztalcania badZz samowolnego rozkopywania stanowisk
archeologicznych.

§9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz obshigi komunikacyjnej
terenéw objetych planem

1. Kazdy teren i kazda dziatka przeznaczone do zabudowy musza mie¢ dostgp do drogi
publicznej, bezposrednio lub posrednio, poprzez drogi wewngtrzne, ciagi pieszo-jezdne
lub ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej przechodzacej przez teren sasiedni,
spelniajacej parametry drogi lub ciagu pieszo-jezdnego.

2. Zachowuje si¢ istniejace drogi publiczne i drogi wewnetrzne wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi (m.in. mosty), z mozliwoscig ich przebudowy i remontow
oraz projektuje si¢ rozbudowe istniejacego ukladu drogowego w postaci drog
wewnetrznych KDW1, KDW?2 i ciagéw pieszo-jezdnych.

3. Dopuszcza si¢ przeksztalcenie drég wewngtrznych na drogi publiczne bez koniecznosci
zmiany planu pod warunkiem zachowania minimalnych, normatywnych szerokosci
w liniach rozgraniczajacych.

4, Dopuszcza si¢, za zgoda zarzadcy drogi, odcinkowe poszerzenia drég okreslonych w planié,
w szczegollnie uzasadnionych przypadkach, np.:

1) ze wzgleddéw bezpieczenstwa ruchu,

2) ze wzgledu na lokalizacje zjazdow do nieruchomoséci, przystankéw autobusowych, mostow,
3) ze wzgledu na wytyczanie Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drég,

4) zinnych wzgledow wynikajacych z rozwigzan projektu technicznego drogi.

5. W przypadkach, gdy na terenach planowanych inwestycji i przeksztalcen stanu istniejacego
zachodzita bgdzie potrzeba realizacji nowych ciaggéw komunikacyjnych, a nie zostaly one
wydzielone w planie, dopuszcza si¢ ich wydzielenie bez koniecznodci zmiany planu zgodnie
z ustaleniami planu oraz przepisami odrgbnymi.

6. Nakazuje sie realizacje¢ miejsc parkingowych i postojowych dla istnigjacych i projektowanych
inwestycji handlowych i ustugowych w ramach dziatki lub zespotu dzialek, na ktérej istnieje lub
bedzie realizowana inwestycja, w ilosci okreslonej niniejsza uchwaty oraz zgodnie z przepisami
odrgbnymi

7. Ustala si¢ normatywy miejsc parkingowych:
1) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych dla dzialalnosci
ustugowej, handlowej 1 innej dopuszczonej planem na terenach zabudowy
mieszkaniowej — jak w pkt 2 lecz nie mniej niz 2 miejsca na dang dzialalnos¢;



2) minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w terenach
przewidzianych pod dziatalnosé ustugowa, handlowa i inna dopuszczong planem:
a) 1 miejsce na 4 miejsca konsumpeyjne w obiektach gastronomii;
b) 1 miejsca na 40 m" powierzchni uzytkowej obiektow handlowych;
¢} 3 miejsca na 10 uzytkownikow obiektow sportowych, rekreacyjnych, agroturystycznych;
d) 1 miejsce na 50 m’ powierzchni catkowitej obiektow dziatalnosci rzemie$lniczej;
e) | miejsce na 4 zatrudnionych w innych ushigach;
przy czym nalezy przeznaczy¢ minimum jedno miejsce dla oséb nigpetnosprawnych.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingdw w liniach rozgraniczajacych drég, w formie:
1) zatok postojowych;

2) parkingow przykraweznikowych

w przypadku gdy nie jest to sprzeczne z przepisami odrgbnymi i ustaleniami planu.

W liniach rozgraniczajacych poszczegélnych terendw w tym ciagach drdég poza pasem jezdni,
dopuszcza si¢ wyznaczanie Sciezek rowerowych.

§10

Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw infrastruktury technicznej

Utrzymuje si¢ istniejace na obszarze planu sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
z mozliwoscia remontéw, przebudowy i rozbudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi,;

Dopuszcza sig korekty przebiegu istniejacej infrastruktury stosownie do szczegdlowych rozwiazan
technicznych nie kolidujacych z innymi ustaleniami planu, w przypadku wystapienia kolizji
istniejacych sieci z projektowanymi obiektami, nalezy sieci te przystosowa¢ do nowych
warunkow pracy okreélonych przez dysponenta (gestora) sieci.

Giowne ciagi sieci | urzadzenia infrastruktury technicznej, niezbgdne do obstugi istniejacej

i projektowanej zabudowy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog lub pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi drég a liniami zabudowy od drog ustalonymi w planie, w przypadku braku
takiej] mozliwosci realizacji inwestycji, dopuszcza sig przebieg sieci 1 lokalizacje urzadzen w
terenach wyznaczonych w planie pod inne zainwestowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Lokalne sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sig na obszarze planu
w przypadkach nie kolidujacych ustaleniami planu i obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

Dla terenéw zainwestowania objetych planem, oznaczonych poszezegdlnymi symbolami, ustala
sie nastgpujace zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
a) docelowo zaopatrzenic w wode do celow bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych
i grzewczych z wodociagu zbiorczego, wiejskiego;
b) do czasu realizacji wodociagu publicznego, zaopatrzenie w wod¢ moze odbywac sig
z istniejacych ujeé i wodociagdéw lokalnych (w tym studni indywidualnych), zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
c) wlaczenie do istniejacej sieci poprzez przytacz na warunkach okreslonych przez
administratora sieci i zgodnie z przepisami odrgbnymi;
d) konieczno$¢ wyposazenia projektowanej sieci wodociagowej w hydranty ppoz. dla
zabezpieczenia ppoz. obiektéw budowlanych;
¢) niezaleznie od zasilania z sieci wodociagowej, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci
z awaryjnych studni publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2)w zakresie odprowadzania sciekow ustala sie:
a) odprowadzenie Sciekow do publicznej kanalizacji sanitarnej, zbiorczej, zakonczone;
oczyszczalnig sciekdw;
b) jesli podlaczenie do kanalizacji sanitarnej, zbiorczej z przyczyn technicznych jest
niemozliwe, dopuszcza sig:



— utylizacje $ciekéw na wiasnych przydomowych oczyszczalniach biologicznych i po
oczyszezeniu odprowadzenie przez drenaz rozsaczajacy do ziemi, jesli poziom wéd
gruntowych znajduje si¢ co najmniej 1,5 m ponizej poziomu wprowadzania sciekow,

- do czasu wykonania przydomowej oczyszczalni, gromadzenie sciekow
w zbiornikach bezodptywowych wykonanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi na terenie wiasnej nieruchomoscei i wywoéz zgromadzonych nieczystosci
do stacji zlewnych $ciekéw;

c) przylacz do istniejacej sieci na warunkach okreslonych przez administratora sieci

i zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3Yyw zakresie odprowadzania wdd opadowych ustala sig:
a) odprowadzenie wod opadowych do gruntu poprzez infiltracje powierzchniowa,

w granicach wlasnej dzialki;

b) obowiazek ujmowania wod opadowych i roztopowych z powierzchni terendw, z ktérych
sptyw stanowié moze zagrozenie dla $rodowiska przyrodniczego w lokalne systemy
kanalizacji deszczowej 1 ich oczyszczanie przed wprowadzeniem do odbiornika.

4)w zakresie elektroenergetyki ustala sig:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng odbywac si¢ bedzie w oparciu o:
— istniejacy sie¢ elektroenergetyczng srednich i niskich napig¢;
— rozbudowywang |1 modernizowang istniejaca sie¢ wraz z urzadzeniami
elektroenergetycznymi;
— nowa sie¢ oraz budowe nowych urzadzen elektroenergetycznych dla zasilania
terendw nowego zainwestowania;
b) mozliwosé lokalizacji stacji transformatorowo - rozdzielczych SN/nn w terenach
przeznaczonych pod zainwestowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisam: odrebnymi;
¢) wiaczenie do istniejacej sieci poprzez przylacz na warunkach okreslonych przez
administratora sieci i zgodnie z przepisami odrgbnymi;
d) w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektéw z istnigjacymi sieciami
elektroenergetycznymi, sieci te nalezy przystosowaé do nowych warunkéw pracy zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
5)w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zasadg zaopatrzenia z indywidualnych
i lokalnych zZrodet, na bazie rozwigzan pozwalajacych minimalizowaé ,niskg emisje”
zanieczyszczei do  powietrza  (np.  poprzez  preferowanie  wysokosprawnych,
zautomatyzowanych Zrddet ciepta lub niekonwencjonalnych zrédet ciepta — np. kolektory
stoneczne);

6)w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) zaopatrzenic w gaz dla celow gospodarczych i grzewczych na bazie gazu ziemnego
W oparciu o;
— ismiejaca lub rozbudowywang i przebudowana sie¢ wraz z urzadzeniami
elektroenergetycznymi,
— nowa sie¢ gazociagow 1 urzadzen dla zasilania terenéw nowego zainwestowania
wykonang zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi;
- wiaczenie do istniejace] sieci poprzez przylacz na warunkach okreslonych przez
administratora sieci i zgodnie z przepisami odrgbnymi;
Tyw zakresie zaopatrzenia w sieci teletechniczne ustala sie:
a) dopuszcza sig lokalizacje sieci telekomunikacyjnej bezprzewodowej nadziemnej
i podziemnej dla istniejacej i projektowanej zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury teletechnicznej, w tym takze urzadzenia
radiowego dostgpu (wieze i radiowe stacje abonenckie) zgodnie z przepisami odrgbnymi;
¢) obshugg abonentéw =za posrednictwem indywidualnych przytaczy, na warunkach
okreslonych przez gestora sieci,
d) wlaczenie do istniejacej sieci poprzez projektowana;
¢) zakres elementéw infrastruktury technicznej telekomunikacyjnej niezbgdnych dla nowych
uzytkownikéw terenu objetego planem oraz zakres przebudowy istniejacej sieci nalezy
okreéli¢ w oparciu warunki techniczne gestora sieci.



8)w zakresie gospodarki odpadami ustala sig:
a) gospodarka odpadami komunainymi zgodnie zasadami przyjetymi na terenie gminy;
b) gospodarka odpadami powstalymi w wyniku dzialalnosci gospodarczej winna by¢
prowadzona zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych;

6. Dopuszcza si¢ wprowadzenie innych elementdéw uzbrojenia terenu w oparciu o obowiazujace
przepisy bez dokonywana zmian planu. :

g1
Przeznaczenie terenéw, lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy
i urzadzania terenu

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN.

1) Na terenie, o ktorym mowa w pkt 1 dopuszcza sie lokalizacje:

a) handlu, uslug i dzialalnosci wytwoércze) o charakterze nieprodukcyjnym, jako lokali
wbudowanych lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych, przy czym ich
powierzchnia nie powinna przekracza¢ 35% powierzchni uzytkowej budynku;

b) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

¢) zieleni oraz obiektow malej architektury.

2) Podziat terenu o ktérym mowa w pkt 1 na dziatki budowlane — zgodnie z wyznaczonymi
na rysunku planu liniami podziatu.

3) Ustala sig nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej i urzadzania i terenéw:

a) obshuga komunikacyina terenu z projektowanej drogi wewnetrznej KDW1 (wlaczonej do
drogi publicznej KD-GP) i projektowanych drég wewngtrznych KDW2;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — 6,0m od linii rozgraniczajacych projektowanych drog
KDW1 i KDW2;

¢) zabrania si¢ realizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzigé mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu obowiazujacych przepiséw z zakresu
ochrony srodowiska;

d) dopuszcza sig urzadzenie co najwyzej 2 migjsc postojowych dla samochodéw osobowych
na kazdej dzialce budowlanej nie wliczajac w to miejsc w garazu;

¢) obowiazek wyznaczania miejsc postojowych dla handlu 1 ustug, minimalna liczba
stanowisk postojowych zgodnie z § 9, ust. 7

4) Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10, ust 5.

2., Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem uslug, oznaczone na rysunku
planu symbolem MN/U.

1) Na terenie, o ktérym mowa w pkt 2 dopuszcza sig lokalizacje:

a) zabudowy mieszkaniowej zagrodowej, w tym z programem agroturystycznym,

b) obiektdw handlu, ushug i dziatalnosci wytworczej na dziatkach wydzielonych;

¢) urzadzen i siect infrastruktury technicznej; ‘

d) garazy, budynkow gospodarczych;

¢) budynkow inwentarskich i budowli rolniczych, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

f) zieleni oraz obiektéw matej architektury;

g) dojs¢, dojazddw oraz miejsc postojowych.

2) Ustala sig¢ nastepujace zasady obslugi komunikacyjnej i urzadzania i terendw:

a) obstuga komunikacyjna:
- bezposrednio z istniejacych drég publicznych (KD-GP, KD-D);
— z istniejacych i projektowanych drog wewnetrznych (KDW 1, KDW2) oraz ciagéw

pieszo-jezdnych (KP-1);

istniejacymi lub projektowanymi zjazdami, realizowanymi na warunkach okre§lonych
przez zarzadee drogi;



— dopuszcza sie wydzielanie drog dojazdowych nie wydzielonych w_planie tylko do
dzialek zabudowy mieszkaniowej i w przypadku, gdy nie jest to sprzeczne z innymi
ustaleniami planu 1 przepisami odregbnymi,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkoéw usytuowanych w pierwszej linii
zabudowy, od istniejacych i projektowanych drog wynosi:

— od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gléwnej KD-GP — 26m;

— od zewnetrznej krawedzi jezdni drog dojazdowych KD-D — 8,0m,

— od najblizszej linii rozgraniczajacej drog wewnetrznych KDW1, KDW2 — 4,0m;

— od ciagu pieszo-jezdnego — 4,0m;

¢) wskaznik powierzchni zabudowy w zabudowie wolnostojacej nie moze byé wigkszy niz 0,3
i w zabudowie blizniaczej 0,35;

d) budynki inwentarskie i budowle rolnicze w zabudowie zagrodowej oddzielaé¢ zielenig od
zabudowy mieszkaniowsj;

e) obowigzek wyznaczania miejsc postojowych dla handlu, ustug i innej dziatalnosci
dopuszczonej planem, minimalna liczba stanowisk postojowych zgodnie z § 9, ust. 6

3) Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10 ust.5

4y Ustala sie nastepujace standardy ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych i ustlugowych — maksymalnie 12m;

b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, mmwentarskich i garazy nie powinna przekraczaé
6,0m,;

b) dachy — dwuspadowe, dwuspadowe z naczdtkami, wielopolaciowe, o kacie nachylenia
potaci 30°-45°

c) zakaz stosowania dachdw plaskich oraz przesuwania w pionie polaci o wspoélnej kalenicy;

d) doswietlenia poddaszy poprzez okna w écianach szczytowych, lukarny, okna dachowe,

e} wyrazne akcentowanie cokolu i okapu poprzez zréznicowanie kolorystyki i faktury,
oktadziny §cian — tynki gladkie fakturowe, naturalne materialty wykonczeniowe (np.
kamien, drewno);

f) kolorystyka $cian pastelowa, harmonizujaca z kolorystyka dachu

3. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej oznaczony na rysunku planu symbolem U
z przeznaczeniem pod dzialalnos¢ gospodarcza , ushugi komercyjne i dziatalno$¢ wytworcza.

1) Na terenie, o ktérym mowa w pkt 3 dopuszcza sig:
a) zmiang istnigjacej funkeji ushugowej na inna;
b) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j;
¢) lokalizacje zieleni urzadzonej, urzadzen sportowych, malej architektury, dojs¢ i dojazdow
oraz migjsc postojowych.
2) Ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej i urzadzania terendw:
a) obstuga komunikacyjna terenu:
- bezposrednio z istniejacych drog publicznych KD-GP, KD-D,
- z istniejacych lub projektowanych drog wewnetrznych (KDW2),
istniejacymi lub projektowanymi zjazdami, realizowanymi na warunkach okreslonych
przez zarzadce drogi
b) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkéw usytuowanych w pierwszej linii
zabudowy:
—  od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi gféwnej KD-GP — 26m:;
—  od zewnegtrznej krawedzi jezdni drogi publicznej KD-D — 8,0m;
—  od najblizszej linii rozgraniczajacej drogi wewnetrzne) KDW2 — 4,0m;
¢) obowiazek lokalizowania miejsc  postojowych dla  uzytkownikéw  stalych
i przebywajacych okresowo, przy czym ich minimalna liczba zgodnie z § 9 ust. 6.

3) Warunki obshigi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10 ust. 5.

4) Standardy ksztattowania zabudowy:
a) budynki nie wyzsze niz trzy kondygnacje nadziemne i do 12 m.,
b) geometria dachéw wg rozwiazan indywidualnych,

4, Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzgdzonej oznaczone na rysunku planu symbolem Zn.



1} Na terenie, o ktorym mowa w pkt 5 dopuszcza sie:

a) prowadzenie $ciezek pieszych, rowerowych, budowg drog gospodarczych
nieutwardzonych, ,

b) lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury techniczne] oraz urzadzefn zwigzanych
z gospodarka wodng i zabezpieczeniem przeciwpowodziowym,

c) budowg kladek pieszych, spetniajacych wymogi przepiséw odrgbnych,

d) uzupehianie zieleni w dostosowaniu do warunkow siedliskowych i rzezby terenu,

€) remont i przebudowe istniejacych budynkow.

2) Na terenie, o ktérym mowa w pkt 5 nie dopuszcza sig:
a) lokalizowania nowych budynkow;
b) grodzenia grodzenia nieruchomos$ci przyleglych do powierzchniowych wéd
publicznych w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od granicy ewidencyjnej tych wod;

Wyznacza si¢ obszar bezpoSredniego zagroZenia powodzig oznaczony na rysunku
planu symbolem Zn/ZZ.

1) Za granic¢ tego obszaru przyjmuje si¢ granice zalewdéw o prawdopodobienstwie
przewyzszenia p=1% wyznaczong w ,, Studium okreslaiqce granice obszarow
bezposredniego zagrozenia powodziq dla terendw nieobwalowanych w zlewni
Wistoka od przekroju zaporowego Zbiornika Besko” wykonanym przez Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie.

2) Na terenach polozonych w granicach obszaru Zn/7Z7 obowiazuja zakazy, nakazy,
ograniczenia 1 dopuszczenia wynikajace z przepiséw odrgbnych w zakresie ochrony
przed powodzia.

Wyznacza sig tereny rolnicze, obejmujace grunty, oznaczone na rysunku planu symbolem R.

1} Na terenie, o ktérym mowa w pkt 6 dopuszcza sig:
a) rolnicze wykorzystywanie terenu,
b) remonty, przebudowe i budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
¢) lokalizacj¢ niezbednych drég i dojazdéw do pdl oraz do urzadzen infrastruktury
techniczne;j,
d) lokalizacje urzadzen infrastruktury turystycznej w postaci: Sciezek szlakéw pieszych,
rowerowych oraz innych stuzacych tej funkcji;
2) Na terenie, o ktorym mowa w pkt 6 nie dopuszcza sig¢
a) lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i dziatalnosci nie zwiazanej z rolnictwem;
b} likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych;
c) rolniczego wykorzystywania Sciekow;

Wyznacza sie tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolem WS.

1) Na terenie, o ktérym mowa w pkt 6 dopuszeza sig:

a)} zagospodarowanie zwigzane z lub budowa lub odbudowa, utrzymaniem, remontem lub
naprawa urzadzen wodnych, w tym techniczne umocnienie brzegdw i dna oraz inne roboty
zwigzane z poprawg warunkéw przeptywu,

b) zagospodarowanie zwigzane z ochrong przeciwpowodziowsg 1 przeciwosuwiskowa;

¢y budowe kiadek, ciagow infrastruktury techniczne;j.

Wyznacza si¢ w planie tereny komunikacji z przeznaczeniem dla istniejacych
i projektowanych drég.
1) Ustala si¢ nastgpujace parametry techniczne i uzytkowe:

a) KD-GP - tereny drogi publicznej — drogi gléwnej o szerokos$ci minimalnej w liniach
rozgraniczajacych ~ 30.0 m., szerokoéci jezdni 7,0 m., w przebiegu ulicznym chodniki
dwustronne;

b) KD-D - tereny istniejacych drog publicznych dojazdowych o szerokosci minimalnej
w liniach  rozgraniczajacych — 10,0 m., szerokosci jezdni 5,0m., chodnik jednostronny
oszer. 1,5 m.;
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¢) KDWI1, KDW2 — tereny - istniejacych i projektowanych, utwardzonych, o szerokosci
minimalnej w liniach rozgraniczajacych odpowiednio 10,0 i 8,0 m., szerokodci jezdni 4,0
m.;

d) KP-J - tereny - istniejacych i projektowanych ciggow pieszo-jezdnych o minimalnej
szerokosci w liniach rozgraniczajacych 5,0 m. i minimalnej szerokosci pasa pieszo-
jezdnego 3,0 m.

2) W liniach rozgraniczajacych w/w droég:

a) dopuszcza sig:

—  remonty, przebudowy oraz przebieg nowej sieci infrastruktury technicznej
podziemnej poza pasem jezdni, bez naruszania elementéw technicznych drog i ulic
bez zmniejszania wartoéci uzytecznej drogi, przy zachowaniu bezpieczenstwa ruchu
i obowiazujacych w tym zakresie przepiséw odrgbnych

~  realizacj¢ zjazdéw publicznych i indywidualnych do terenéw zainwestowania na
warunkach okre$lonych w przepisach odrgbnych;

— nie wydzielania jezdni i chodnika i zastosowanie jednolitej nawierzchni dla drog
wewnetrznych i ciagdw pieszo-jezdnych;

—  wytyczanie sciezek rowerowych w przypadku, gdy parametry drogi na to pozwalaja
i nie koliduje to z innymi ustaleniami planu;

b) zakazuje sig: :

— lokalizowania obicktéw budowlanych i urzadzen niezwigzanych z potrzebami
zarzgdzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, za wyjatkiem wymienionych
w ppkt 2 lit a;

—  odprowadzania wod opadowych z powierzchni utwardzonych do kanalizacji
deszczowej lub odbiomika niezgodnie z zasadami wynikajacymi z przepiséw
odrebnych.

Rozdzial I
Przepisy koncowe

§12
Ustala si¢ jednorazowa optlatg od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 25 %.

§13
Uchyla si¢ Uchwale Nr X/84/07 Rady Gminy Miejsce Piastowe z dnia 31 sierpnia 2007r w sprawie
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Rogi 3A” w gminie Miejsce Piastowe.

§ 14
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Miejsce Piastowe.

§15
Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego
i wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia.

11



plolinia-o dipmastiiawe AankasiduEng ) et o gl = SNGUE LT (U
04 T Qﬂﬁma,.maﬂ 10T oinbsiw ol Aduqpissipsod dunindt W fodsndaun
R L
s, Hie a#J'yftmwsﬂ“w iz i) mn- weudsiong 1 threocmia « waaEr L3
@nﬂq,@h'}m;{ﬁm o sstgmiafin © o0 07 dubigis st daail W o soEgiz

i A2 e pEpalasi
By _- . Ll g Ii._,pﬂ?:-,_ At T r,{;.;a_m” H)
i « rab . Stk RaRcEmdgel (s
mﬂhr:mﬂm S0l frenn  Eadewn s eugloiasi ganann

ot ks iﬁ{lﬂdréﬁtﬁ! wtmal0 bitEseniin 159 bativey R RS0ty gRatsisiig
e RS G iinrliss Bag gt B kot mm.-ha;imm e
‘ ' ﬁ.s{nép‘ﬁ:ﬁ e el Aay gl w {L{J}tu:; P 1
_elﬂ WMWH&\ *r'ua:m».' 6‘3 ﬂs'{nﬁﬂhn s [y O VR B -\'THH'.‘, 'hl-‘{tn.p::l‘__i} :]p.-:_‘,. Joen !
Jhagndamo. dossigasieg o davpol e dngimin e
; .tmi-_rﬂ,.h#sn woiiiabn  aeiEcl e | :.Jl'l'w-.Jl.- | --:'[n,ﬁ.t sl e an
: |LH.:_ Lvl—“i.'mi .’m,jm.n 8 5 (S MR
;;ﬁlﬁﬁ%ﬂ B utnly s bt Sdbeenn W R Aot StpsT b
Jdf SogERasen UDRTE R o) &{Hl.h-u i}

e LR P TR

J - = n:{,m;.rmn tmimm, bl o wddarth ol sl
' i UMEE?I"J# =y ﬂg:m;}gmh u{‘*q i FEEta oy Hiel Dosghinki v ARk fmm
Wt T g WL iy

iwm ab tepbweln ndim@vog x ameebsge b l‘-ilmi‘-_;.'_;r.'.'-'{;,‘.q..q
. m:ﬂﬁﬂ#ﬁi 5 fogzaindioyw  fadiicns « outhaussin sifrmidlio dul wesaseah
JeEdne pls

B bbb odt
fy sty 37 svspatrod gy ary
M1 B e

A

h J‘?{Ojﬂ!‘i‘*wﬁ:iN siaftig ' ACUR . csiwassirat| ARGk Aol sl Ogae

SR

;_11

SV EZ Lamsd ol or W kibaraol sl ins iy uhanmw Lo i s AR b 95

q‘h’iﬂpﬂi‘v 1?'1}1& aigisia LE sinh s tie i 8 e aient) vhpSl CEREBUR 39 Wea Ui g 4

:.'L:-'

sagip b otane W vai s egtR W ale gyestrog viseming wianik

Hrr"n \H W IRl R sl

A




1

L]

s §
ANT00 AL | A4 "N FITE Wil

B

ll!lll_l_-l-iq? rasmus emey dawi | 2
Vilyto B FIROE A ARSI e ©DEAO0A T WL DI OGO A NRES L

MONTILL TN IVNET T

INPASYISCINT VINTIOYNTO|
R Sy——— | @

P i
T

TR VRO VOIS

ofeppedapod SARPOmMe[ON, THMo PR IARISEA 4 Asmondo
3002 WpeouR § WP T emolenid soefeyp Aumup Apry
LOMOIALX I Kpmipn op | X5 APTIOUNZ

ONYU XENNSAN
«¥0 1D0w"

COINNI 7 LTEZEL YINVAAOUYAOdBODYZ NV1d AMOOSIERN

« Lt

on o
[ T e




R I AL AT N | TR

i ¥ L
e L e el T e Fl
& - me 1w
= ] v Ll
L e L] S by

A

N S



Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr XII1/106/07

Rady Gminy Miejsce Piastowe

z dnia 6 listopada 2007 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,ROGI 3A”
w gminie Miejsce Piastowe

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,ROGI 3A” zostala zlozona uwaga przez Pana Stanistawa Dolggowskiego
zamieszkatego w Rogach 427; 38-430 Miejsce Piastowe, ktora w czesci zostala rozpatrzona

negatywnie.

Uwaga :

Temat 1:

Wryeliminowaé z tekstu uchwaly zapis traktujacy o minimalnej powierzchni dziatki wraz
z podawaniem minimalnej szerokosci frontu dziatki.

Rozstrzygnigcie:

Uwaga w temacie 1 zostala rozpatrzona negatywnie.

Zgodnie z art. 15 ust.2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.) w miejscowym planie okreéla si¢ obowiazkowo
szczegolowe zasady 1 warunki scalania nieruchomosci objetych planem. Z kolei §4 pkt 8
Rozporzagdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moéwi co powinny
zawieraC ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad 1 warunkéw scalania nieruchomosci,
a mianowicie ,okreslenie parametréw dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci, w szczegdlnosci minimalnych Jub maksymalnych szerokosci frontow dziatek,
ich powierzchni oraz kata polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego”.
Ustalenia zapisane w planie spelniajg wymagania ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stad wniesiona uwaga w tym temacie nie zostata uwzglgdniona.

Temat 2:

Wyeliminowaé z tekstu uchwaly zapisy dotyczace nastepujacych ustalen: barwy dachu,
doswietlen poddaszy poprzez okna w $cianach szczytowych, lukarn i okien dachowych oraz
materialéw wykoficzeniowych i kolorystyki elewacji. '

Rozstrzygnigcie:

Uwaga w temacie 2 zostala rozpatrzona negatywnie.

Stosownie do art. 1 ust.2 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.) w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury oraz walory architekioniczne i krajobrazowe. Range waznosci ksztattowania
ladu przestrzennego podkresla art. 15 ust.2 pkt 2 niniejszej ustawy, ktory mowi wrgcz
o obowiazku okresleniu w planie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.



Ustalenia zapisane w planie spelniajag wymagania ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stad wniesiona uwaga w tym temacie nie zostata uwzgledniona.

Temat 3:

Wyeliminowa¢ z tekstu uchwaly zapisy dotyczace miejsc postojowych, w szczegdlnosei
okreslenie miejsc postojowych na dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej czy
zagrodowej w powigzaniu z garazem.

Rozstrzygnigcie:

Uwaga w temacie 3 zostala rozpatrzona negatywnie.

Zgodnie z art. 15 ust.2 pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z poézn. zm.) w miejscowym planie okresla si¢ obowigzkowo
szczegdlowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury
technicznej. Z kolei §4 pkt 9 lit ¢ Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego mowl co powinny zawiera¢ ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy 1 budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej, a mianowicie
wskazniki dotyczace ,w szczegdlnosci ilosci miejsc parkingowych w stosunku do ilosci
mieszkan lub ilosci zatrudnionych albo powierzchni obiektow ustugowych i produkeyjnych”.
Ustalenia zapisane w planie spelniaja wymagania ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stagd wniesiona uwaga w tym temacie nie zostata uwzgledniona.

Temat 4:
Wyeliminowaé z tekstu uchwaly =zapis ,zakaz stosowania do realizacji  ogrodzen
prefabrykowanych przeset betonowych™.

Rozstrzygnigcie:

Uwaga w temacie 4 zostala rozpatrzona negatywnie,

Stosownie do art. 1 ust.2 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.) w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszeza wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury oraz walory architektoniczne 1 krajobrazowe. Range waznosci ksztattowania
fadu przestrzennego podkresla art. 15 ust.2 pkt 2 niniejszej ustawy, ktory mowi wrgcz
o obowiazku okresleniu w planie zasad ochrony 1 ksztatltowania adu przesirzennego.
Ustalenia zapisane w planie spelniaja wymagania ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stad wniesiona uwaga w tym temacie nie zostata uwzgledniona.
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Zalacznik nr 3

do uchwaly Nr XII/106/07

Rady Gminy Miejsce Piastowe

z dnia 6 listopada 2007 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,ROGI 3A”
w gminie Miejsce Piastowe

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Realizacja zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy odbywaé sig bedzie poprzez budowe publicznych
urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode. _

Zrédiem finansowania inwestycji bedzie budzet Gminy Miejsce Piastowe.

Przewiduje si¢ termin realizacji inwestycji od roku 2008 zgodnie ze sporzadzonym
projektem zaopatrzenia ludnosci w wode dla miejscowosci Rogi.

Dopuszcza sig zmiang sposobu finansowania lub wspdHinansowania z innych Zrodet
(np. Srodkéw unijnych).

Dopuszcza si¢ realizowanie ww. inwestycji wg szczegdtowych warunkéw organizacji,
realizacji 1 wspolfinansowania inwestycji okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych patnerstwa publiczno-prywatnego.
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Rady Gminy Miegjsce Piastowe

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
»ROGI 3A” w Gminie Migjsce Piastowe

Dzialajac na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.} Wojt Gminy Miejsce
Piastowe przedstawia Radzie Gminy Miejsce Piastowe do uchwalenia projekt Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,ROGI 3A” w Gminie Miejsce Piastowe

I. Dane ogdlne

1.

Rada Gminy Miejsce Piastowe na podstawie art. 18 ust 2 pkt 15 ustawy o samorzadzie
gminnym w dniu 30 wrzesnia 2004 r. podjeta Uchwale Nr XX/143/04 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Miejsce Piastowe: ,,LEZANY 17, ,,ZALESIE 2”7, ,TARGOWISKA 17, ,,WIDACZ
17, ,MIEJSCE PIASTOWE 17, ,ROGI 37, ,ROGI 4”7, ,WROCANKA 17,
~WROCANKA 27, ,WROCANKA 37,  NIZNA ELAKA 27, ,GEOWIENKA 4”7
w granicach okre$lonych na zalacznikach graficznych do powyzsze] uchwaty.
W przypadku MPZP ,ROGI 3A” granice sporzadzenia planu zostaly oznaczone na
zalaczniku Nr 6. |

Gmina Miejsce Piastowe posiada Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Miejsce Piastowe, ktorego tekst i rysunek sa zalacznikami do
Uchwaty Nr XXIX/167/2000 Rady Gminy Miejsce Piastowe z dnia 15 grudnia 2000 r.
Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.)
oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. Nr 164,poz. 1587).

I1. Procedura opracowania projektu planu miejscowego.

I.

Po podjgciu przez Rade Gminy Miejsce Piastowe w/w uchwaly Wéjt Gminy Miejsce

Piastowe jako organ wykonawczy kolejno: ;

1) oglosit w prasic miejscowej (NOWINY 2z dnia 29 czerwca 2005 r.) i przez
obwieszczenie na tablicach ogloszen (z dnia 29 czerwca 2005 r.)
o przystapieniu do sporzadzenia planu, okreslajac forme, miejsce i termin skladania
wnioskoéw do planu, w terminie nie krétszym niz 21 dni od daty ukazania ogloszenia,
tj. do 29 lipca 2005 r,

2) zawiadomil na pi$mie (znak: GP 7323-1/05 z dnia 30 czerwca 2005 r.)
o podjeciu uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,ROGI 3A” w gminie Miejsce Piastowe instytucje
i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.

3) w ustawowym terminie tj. nie dluzszym niz 21 dni od dnia uptywu terminu ich
sktadania, rozpatrzy! ztozone wnioski do planu,

4) sporzgdzit projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,ROGI 3A”
w gminie Miejsce Piastowe wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko



uwzgledniajac ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Miejsce Piastowe i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu

5) uzyskal w dniu 7 grudnia 2006 r opini¢ projektu planu Gminne] Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej w Krognie

6) uzyskal uzgodnienia i opinie projektu planu z:

- wojewodg i1 zarzadem wojewoddztwa w zakresie odpowiednich zadan rzadowych
i samorzadowych,

- wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow,

- organami wilasciwymi do uzgadniania projektu planu na podstawie przepiséw
odregbnych,

- wlasciwym zarzadcg drogi,

- wlasciwymi organami wojskowymi oraz organami bezpieczenstwa panstwa

(wyznaczony termin uzgodnien i opiniowania od 20 listopada 2006 r. do 11 grudnia

2006 r.) Ostatnie pozytywne uzgodnienie pochodzito od Panstwowego Powiatowego

Inspektora Sanitarnego w Kroénie- 26 kwiecien 2007 r.

7y wylozyl projekt planu do publicznego wgladu (termin wylozenia od 14 grudnia 2006 r.
do 5 styczna 2007 r.) oraz przeprowadzit dyskusje publiczng w dniu 5 stycznia 2007 r.

8) wyznaczyl w ogloszeniu termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej mogg wnie$¢ uwagi dotyczace
projektu planu, nie krotszy niz 14 dni od dnia ukonczenia okresu wylozenia ptanu,
tj. do 19 stycznia 2007 r.

9) do projektu planu miejscowego wylozonego do publicznego wgladu wplynelty w
ustalonym terminie dwie uwagi. W dniu 6 lutego 2007 r. zgodnie z rozstrzygnigciem
organu sporzadzajacego projekt planu pierwsza uwaga - pochodzaca do P. S.
Dolegowskiego - zostala uwzgledniona w cz¢sci, druga zostala uwzgledniona
w calosci.

10) na sesji Rady Gminy Miejsce Piastowe uchwala nr X/84/07 z dnia 31 sierpnia 2007 r.
uchwalono Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennege ,, ROGI 3A”.
W uchwale tej Wojewoda Podkarpacki pismem znak NK. II. 0912-3/192/07 z dnia
27.09.2007 r. wytkngt bledny, ktére wedle jego zalecen nalezy usunaé przed jej
opublikowaniem.

11)w niniejszym projekcie uchwaty poprawiono bledy wskazane w pismie nr NK. IL
0912-3/192/07 z dnia 27.09.2007 r. dot. Uchwaty nr X/84/07 z dnia 31 sierpnia 2007
r., ktora traci moc. Wprowadzone poprawki nie powoduja 2zadnych zmian
merytorycznych tresci planu.

Sporzadzony MPZP ,,Rogi 3A” posiada zgodg¢ na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele nierolnicze 1 nielesne stosownie do art. 7 ust | ustawy
z dnia 3 [utego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (jednolity tekst Dz. U.
z 2004 r. Nr 121, poz. 1266 z pézn. zm.) w zwigzku z przepisem art. 61 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponadto zgodnie z decyzja znak: GZ.tr.057-247/07 z dnia 5 lipca 2007 r. Minister
Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazit zgodg na przeznaczenie gruntdow rolnych o pow. 20,12
ha stanowiacych uzytki rolne klasy III, polozonych w miejscowosciach Glowienka,
t.ezany, Miejsce Piastowe, Rogi i Wrocanka na cele nierolnicze i nielesne. Zgodnie z
projektem Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,ROGI 3A” dotyczy to
powierzchni 1,74 ha przeznaczonej pod zabudowe¢ mieszkaniows jednorodzinng z
dopuszezeniem  zabudowy ustugowej, zabudowe¢ mieszkaniows jednorodzinng,



zabudowe ustugowa, zabudoweg zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, tereny sportu i rekreacji oraz tereny komunikacji.

3. Przed przystapieniem do sporzadzenia planu miejscowego zostalo sporzadzone
opracowanie ekofizjograficzne podstawowe, w trakcie opracowywania projektu w/w
planu miejscowego — prognoza oddzialywania na $rodowisko i prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego.

III. Spéjnos¢ rozwigzan projektu planu z polityka przestrzenng gminy okreslong
w Studium.

W ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Miejsce Piastowe” zostala okreslona polityka przestrzenna gminy oraz wskazano kierunki
i zasady zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do poszczegdlnych obszarow
funkcjonalnych 1 stref funkcjonalnych polityki przestrzennej wyznaczonych w studium.

Teren objety Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego ,,ROGI 3A”
w Studium znajduje sig w:
- obszarze funkcjonalnym - wschodnim dla ktérego studium przewiduje rozwdj
dziatalnosci rolniczej i rolno-przetworczej, budownictwa mieszkaniowego i ustugowego,
baz i sktadow stanowiacych zaplecze produkcji i ustug.
- strefie funkcjonalnej osadniczej — istniejacego i potencjalnego budownictwa
mieszkaniowo-ustugowego o niskiej intensywnosci zabudowy,
- strefie funkcjonalnej koncentracji ustug.

Ustalenia Miejscowego ~ Planu  Zagospodarowania Przestrzennego ,ROGI 3A”

w gminie Miejsce Piastowe okre$lajg zgodnie z zapisami poszczegélnych stref i obszaréw

funkcjonalnych wyznaczonych Studium oraz z przepisami odrgbnymi:

- zasady zagospodarowania terenoéw wynikajace z ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego,

- zasady zagospodarowania terenéw wynikajace z potrzeby ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego oraz dziedzictwa kulturowego, zabytkéw 1 dobr kultury
wspolczesnej,

- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikaciji,

- zasady obslugi terenu oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
w zakresie infrastruktury techniczne;j,

- warunki zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odregbnych,

- przeznaczenie oraz parametry, wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zasady
zagospodarowania poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

Przeznaczenie terenéw w planie miejscowym wraz z przewidywanymi w nim
rozwigzaniami z uwzglednieniem stanu istniejacego i uwarunkowan jest zgodne z biezaca
polityka przestrzenna gminy i1 z polityka przestrzenng okreslong w Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miejsce Piastowe.

IV.  Whnioski

1. Czgs¢ graficzna (rysunek planu) jest sporzadzona na kopii mapy zasadniczej pochodzacej
z zasobow geodezyjnych. Skala mapy (1:2000) do sporzadzenia czgsci graficznej jest



zgodna z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym — zalacznik nr 1 do projektu w/w uchwaty
2. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

do uchwaty uchwalajacej plan zatacza si¢ wymagane zataczniki, t).

1) zalacznik rozstrzygajacy o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu planu
w okresie wylozenia do publicznego wgladu - zatacznik nr 2 do projektu w/w
uchwaty;

2) zalacznik rozstrzygajacy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania — zatacznik nr 3 do projektu w/w uchwaty.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,ROGI 3A™ w gminie Miejsce Piastowe
opracowany zgodnie z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie
zaktoci fadu przestrzennego. Przedmiotowy plan zostal sporzadzony z uwzglednieniem
stosowanych standardow przy zapisywaniu ustalen projektéw tekstu planu i rysunku,
wprowadzonych Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Biorac powyisze pod uwage ponownie przedstawiam Radzie Gminy Miejsce Piastowe do

uchwalenia projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,ROGI 3A”
w Gminie Miejsce Piastowe.

£ up, ZOJTA
pa
wer Stanktawa Gawlik

Zastepca Wojta



