RADA GMINY

RADY GMINY MIEJSCE PIASTOWE
z dnia 6 listopada 2007 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
wZALESIE 2” w gminie MIEJSCE PIASTOWE

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pézn. zm) oraz art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80
poz.717,z p6zn. zm),

Rada Gminy Miejsce Piastowe
uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL I
Przepisy ogélne

§ 1.
Po stwierdzeniu  zgodnoéci ze ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Miejsce Piastowe", uchwalonym Uchwala Rady Gminy Miejscu
Piastowym Nr XXIV/167/2000 z dnia 15 grudnia 2000 r. uchwala si¢ Migjscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego ,,ZALESIE 2”, zwany dalej ,,planem”.

§ 2.
Miegjscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,ZALESIE 2” obowigzuje w granicach
obszaru wyodrebnionego z solectwa ,,ZALESIE 27, przedstawionego na zalaczniku nr 1 — na
rysunku planu w skali 1:2000, stanowiacym integralng cze$¢ niniejszej uchwaly.
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Ustaleniami obowiazujacymi na rysunku planu sq nastgpujgce oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy;
4) symbole cyfrowe oraz literowe okreélajace przeznaczenie terenéw:

P - tereny przemyslowe, magazynowe i skladowe;

U - tereny ustug;

Uh - tereny handlu;

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

WS - tereny wod powierzchniowych wraz z obudowa biologiczna;
R - tereny roine;

KD-GP - tereny drog publicznych — droga gtéwna;
KD-D - tereny drog publicznych — drogi dojazdowe;
KDW - tereny drog wewngtrznych;
KPJ - tereny ciagéw pieszo-jezdnych;

5) strefa ochronna od terenéw zamknietych.

§ 4.
Tlekro¢ w tresci uchwaly jest mowa o:
1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé, lini¢ w ktdrej moze by¢
usytuowana sciana frontowa budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej terenu lub drogi (ulicy), nie dotyczy to elementéw architektonicznych



takich jak: balkon, gzyms, okap dachu, zadaszenie nad wejsciem do budynkow, taras,
podest, schody wejsciowe oraz innych detali wystroju architektonicznego;

2) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé, lini¢ w ktdrej musi byé
usytuowana sciana frontowa budynku bez prawa jej przekraczania w ktérymkolwiek
kierunku, nie dotyczy to element6éw architektonicznych takich jak: balkon, gzyms, okap
dachu, zadaszenic nad wejsciem do budynkéw, taras, podest, schody wejéciowe oraz
inne detale wystroju architektonicznego;

3) ucigzliwo$ci — nalezy przez to rozumieé ponadnormatywne zanieczyszczenia powietrza,
wod i ziemi, oddziatywania hatasu, szkodliwego promieniowania i drgaii, okreslone
w przepisach odr¢gbnych;

4)

wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wiclko$¢ powierzchni

zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu.

ROZDZIAL 1I
Przepisy szczegbdlowe

§5.

Zasady zagospodarowania terenéw dla calego obszaru objetego planem miejscowym

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw wynikajace z ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

1) w granicach calego terenu objetego planem zakazuje sig:

2)

a)
b)

¢)

d)

g}

lokalizacji budynkéw i1 budowli w strefie ochrony terendéw zamknigtych, okreslonej
zgodnie z rysunkiem planu;

lokalizacji nowej zabudowy w odlegloéci mniejszej niz 6 m od granicy cieku
wodnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem W§;

likwidowania zadrzewien srédpolnych i przydroznych oraz nadwodnych, jezeli nie
wynika to z potrzeby zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub budowy,
odbudowy, utrzymania, remontdw lub naprawy urzadzen wodnych;

lokalizowania obiektow tymczasowych, pomiedzy liniami rozgraniczajacym drog
1 ciggéw pieszo-jezdnych a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi
w planic (za wyjatkiem obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania
w trakcie realizacji robdt budowlanych na terenie budowy);

zalesienia 1 zadrzewiania terendw zlokalizowanych pod istniejacymi liniami
elektroenergetycznymi i w strefach ochronnych od tych linii;

realizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych, a takze ogrodzen z zastosowaniem
przgset betonowych w terenach mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych,
ustugowych oraz sasiadujacych z drogami publicznymi (za wyjatkiem terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem P1 i P2);

stosowania okladzin elewacyjnych 2z tworzyw sztucznych, kolorowego szkia
i kamieni ,,otoczakow” oraz stosowania agresywnej kolorystyki elewacji;

w granicach calego terenu objgtego planem dopuszeza sig:

a)

b)

d)

lokalizacje ciagéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunalnej,
niezbednych do obshigi istniejacej i projektowanej zabudowy, w przypadku
wystapienia kolizji istniejacych sieci z projektowanymi obiektami, nalezy sieci te
przystosowaé do nowych warunkéw pracy okreslonych przez dysponenta sieci;
lokalizacje gléwnych ciagédw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w liniach
rozgraniczajacych drog lub pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drég a liniami
zabudowy wyznaczonymi w planie, w przypadku braku mozliwosci takiej realizacji,
dopuszcza sie przebieg tych sieci poprzez inne tereny wyznaczone w planie, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi i ustaleniami planu;

podpiwniczenie budynkéw, za wyjatkiem budynkéw polozonych na terenach
o wysokim poziomie wod gruntowych, oraz w przypadku, gdy warunki geologiczne
terenu nie dopuszczaja takiej mozliwosci; " :
zmiang¢ konfiguracji dzialek (scalenia i podzialy) w dostosowaniu do ich
przeznaczenia oraz zasad podzialu ustalonych planem;
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3)

4)

5)

e) lokalizacj¢ w terenach zabudowy: mieszkaniowej i uslugowej, oznaczonych na
rysunku planu jako MN, MN/U i U:

— budynkéw gospodarczych, wiat i altan oraz przydomowych oranzerii,
— garazy i miejsc postojowych;

— zieleni urzadzone;j,

— obiektow malej architektury, w tym ,,oczek wodnych”;

— tarasOéw, w tym tarasow zadaszonych;

f) sytuowanie nowych budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi i pod warunkiem, ze zabudowa
ta bedzie graniczy¢ z budynkami o podobnej funkcji na sasiedniej dzialce;

g) remont, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkéw, w pasie pomigdzy linig
zabudowy a linig rozgraniczajaca drogi i terenu, na ktérym budynki te istnieja, przy
zachowaniu warunkéw technicznych budynkéw okreslonych przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony przed drganiami i halasem wywolanym ruchem kolowym
i kolejowym oraz drog publicznych;

h) ustalenie kata nachylenia i ukladu potaci dachowej oraz pokrycia, w przypadku
rozbudowy budynku istniejacego, odpowiednio do budynku rozbudowywanego;

i) nieznaczne zwigkszenie wysokosci budynkow, ustalonej planem, w przypadku gdy
wynika to z uksztaltowania terenu lub wzgledéw technicznych - lecz nie wigcej
niz 10 %.

dla nowej zabudowy ustala sig nastgpujace wymogi ogélne:

a) rodzaj materialéw wykoficzeniowych budynkéw: z zastosowaniem elementow
drewnianych, ceramicznych, kamiennych oraz cegtly;

b) pokrycia dachéw: z blachy, dachdéwki, materialdéw dachéwkopodobnych, materiatami
tradycyjnymi dla regionu (np. gont) lub z materiatami imitujacymi forme i kolor tych
materiatéw;

¢) kolorystyka pokry¢ dachowych: w stonowanych odzieniach brazu, czerwieni, grafitu
1 zieleni;

na terenie objetym planem, w calodci znajdujacym si¢ w granicach powierzchni

ograniczajgcych: podejécia, o nachyleniu 1:30, oraz poziomej wewnegtrznej lotniska

Iwonicz (oznaczenia na rysunku planu) nalezy uwzglednié przepisy odrebne, w zakresie

jakim powinny spemi¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska, ze

szczegdlnym  uwzglednieniem  obiektéow  trudnodostrzegalnych z  powietrza

(napowietrznych linii, masztéw, anten);

zasady podziatu terenu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy terenow

wyznaczonych planem (w liniach rozgraniczajacych) okreslone zostaly zawarte w § 6.

2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego oraz dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr
kultury wspélczesnej:

1)

2)

zakazuje si¢ realizacji nowych obiektéw zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych

znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu obowiazujacych przepiséow z zakresu

ochrony érodowiska w obszarach zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowe;

i ustugowej — zakaz nie dotyczy: terendw oznaczonych na rysunku planu

symbolem P] i P2 oraz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na

srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na $rodowiska nie jest

obowigzkowe i przeprowadzona procedura oddzialywania na $rodowisko wykazata brak

niekorzystnego wplywu na érodowisko, o ile ich lokalizacja zostala dopuszczona

w planie;

zakazuje sie lokalizacji:

a) przedsiewzigé, ktorych uciaZzliwoéé wykraczalaby poza granice terenu (dzialki,
nieruchomosci), na ktdrej inwestycja bedzie realizowana,

b) przedsiewzigé emitujacych halas przekraczajacy wartosci dopuszczalne, okredlone
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska oraz mogacych powodowaé
stafe lub okresowe uciazliwosci dla zabudowy wyznaczonej planem i sgsiedniej;



3)

¢} przedsigwzig¢ powodujacych ponadnormatywne zanieczyszczenia powietrza, gleby
1 wody, oraz wytwarzajacych ponadnormatywne promieniowanie i drgania szkodliwe
dla wyznaczonej planem i sasiedniej zabudowy;

d) zakazy okreslone w pkt 2b i 2¢ nie dotycza terendéw P11 P2;

w budynkach z pomieszczeniami wymagajacymi ochrony akustycznej, takimi jak

zabudowa mieszkaniowa i ustugowa, w poblizu drogi krajowej nr 9, nalezy stosowal

zewngtrzne przegrody budowlane (Sciany, dachy) o odpowiedniej izolacyjnosci

akustycznej, okreslongj w przepisach odrgbnych.

3. Ustala sig zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

)

2)
3)

4)

5)

6)

7

uirzymuje si¢ istniejace drogi publiczne i drogi wewngtrzne wraz z obiektami

i urzagdzeniami towarzyszacymi (m.in. mosty), z mozliwosécig ich przebudowy i remontéw

w zaleznosci od potrzeb, a takze drogi dojazdowe do dziatek i pdl;

polaczenie komunikacyjne z droga, KD-GP: poprzez istnigjace skrzyzowania i zjazdy;

kazdy teren i kazda dzialka przeznaczone do zabudowy musza mie¢ dostep do drogi

publicznej, bezposrednio lub posrednio, poprzez drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne,
dojazdy do dzialek budowlanych;

dopuszcza sig:

a) lokalizacjg sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych poszczegdlnych terendw,
przy czym w liniach rozgraniczajacych drog lokalizacja zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi drég publicznych;

b) lokalizacj¢ nowych zjazdéw do nieruchomosei z drogi KD-D, zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi drog publicznych;

wprowadza si¢ obowiazek stosowania odpowiednich przepustow  drogowych,

ulatwiajacych swobodng wedrowke fauny i flory przy realizacji uktadu drogowego

przecinajacego  doliny ciekow wodnych;

ustala si¢ minimalng ilo$¢ migjsc postojowych dla samochoddw osobowych zwiazanych

z projektowana zabudowa:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — 2 stanowiska na jedng dziatke;

b) przy hotelach, motelach — 30 miejsc postojowych na 100 tozek;

¢) przy obiektach handlowych — 1 miejsce postojowe na 40 m” powierzchni uzytkowej;

d) dla ushug gastronomicznych — I miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne;

e) dla innych ustug oraz obiektéw zwigzanych z dzialalnoscia wytworcza, przetwérceza,
rzemiesinicza, oraz skladéw i magazynéw — 4 miejsca postojowe na 100m’
powierzchni uzytkowej;

parkingi nalezy realizowa¢ w ramach poszczegolnych terenéw wydzielonych liniami

rozgraniczajagcymi na rysunku planu, a w liniach rozgraniczajacych drog, zgodnie

z przepisami odrebnymi, w formie:

a) zatok postojiowych;

b) przykrawgznikowych miejsc postojowych.

4. Ustala si¢ zasady obslugi terenu oraz modernizacji rozbudowy i budowy systeméw
w zakresie infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

przebiegi projektowanych giéwnych sieci infrastruktury technicznej ustala si¢ w liniach
rozgraniczajacych drog lub pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drdg a liniami zabudowy
wyznaczonymi w planie, w przypadku braku mozliwosci takiej realizacji, dopuszcza sig¢
przebieg tych sieci poprzez inne tereny wyznaczone w planie, zgodnie z przepisami
odrebnymi i ustaleniami planu;

utrzymuje si¢ istniejace na obszarze planu sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
z mozliwosdcia remontéw, przebudowy i rozbudowy, wedlug warunkéw okreslonych
przez administratora sieci oraz w zgodnie z ustaleniami planu;

podiaczenie do sieci infrastruktury technicznej: poprzez istniejace i projektowane
przylacza na warunkach okreslonych przez administratora sieci;

4) w zakresie elektroenergetyki ustala sig:

a) . zaopatrzenie w energig elektryczng odbywac si¢ bedzie na warunkach uzgodnionych
z wlasciwym Zaktadem Energetycznym w oparciu o:



3)

6)

7

8)

— istniejaca sie¢ elektroenergetyczna — linie niskich i $rednich napigé (15 kV)
poprzez istniejace i projektowane przylacza elektroenergetyczne, na warunkach
okres$lonych poprzez administratora sieci;

— rozbudowywana i modernizowana istniejaca sie¢ niskich i srednich napieé wraz
z urzadzeniami elektroenergetycznymi;

— nowa sie¢ eN oraz budowe nowych urzadzen elektroenergetycznych dla zasilania
terendw nowego zainwestowania;

b) nowe sieci eN nalezy realizowac¢ jako kablowe;

c) dopuszcza sig:

- rozbudowe istniejacych stacji elektroenergetycznych w celu zwigkszenia ich
mocy oraz mozliwos¢ lokalizacji nowych stacji transformatorowo -
rozdzielczych SN/nN (stacje slupowe) w liniach rozgraniczajacych ulic
i w zaleznosci od potrzeb w terenach przeznaczonych pod zainwestowanie
i zgodnie z przepisami odrgbnymi;

- wymiang istniejgcych napowietrznych sieci elektroenergetycznych na sieci
kablowe;

- lokalizacje stacji  transformatorowych-rozdzielczych  SN/nN,  zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

d) obiekty kubaturowe, w stosunku do istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej
nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi, w tym normami branzowymi;

w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sig:

a) poprzez istniejace i projektowane przylacza gazowe, z istniejacej sieci gazowej
(rozdzielnia gazu w Targowiskach), na warunkach okreslonych przez administratora
sieci i zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) dopuszeza sig:

— mozliwo$¢ realizacji gazociagdw, przylaczy i urzadzen gazowniczych na gaz
ziemny (w tym stacji redukcyjnych), dla obstugi nowych uzytkownikow terenu
objetego planem;

— modernizacije¢ sieci gazowej;

w zakresie zaopatrzenie w wode:

a) z istniejacej komunalnej sieci wodociagowej (podiaczone do istniejacej magistrali
wodnej Sieniawa — Krosno @ 500 lub do istnigjacego ujecia wody w Iskrzyni),
a takze z lokalnych wodociagdéw opartych na ujeciach wod podziemnych i studni
indywidualnych;

b) wlaczenie do istniejacej sieci poprzez projektowane przytacza wody, na warunkach
okreslonych przez administratora sieci;

¢) niezaleznie od zasilania z sieci wodociagowej, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie
ludnosci z awaryjnych studni publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie ogrzewania; zaopatrzenie z lokalnych Zrédet ciepta wbudowanych lub

wolnostojacych, opartych na technologiach i paliwach ekologicznych pozwalajacych

minimalizowac¢ ,,niska emisj¢” zanieczyszczen do powietrza;

w zakresie odprowadzenia i unieszkodliwienia sciekéw:

&) poprzez istniejaca i rozbudowywana sie¢ kanalizacji sanitarnej zbiorczej, zakonczong
oczyszczalnig sciekow Krosnie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) scieki przemystowe nalezy odprowadza¢ do kanalizacji zakoniczonej oczyszczalnia
scickéw przemystowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

¢) jezeli podiaczenie do kanalizacji z przyczyn technicznych nie jest mozliwe dopuszcza
sie:

— utylizacj¢ $ciekdw na wiasnych, przydomowych oczyszczalniach biologicznych
i po oczyszczeniu odprowadzenie przez drenaz rozsaczajacy do ziemi, jezeli
poziom wdd gruntowych znajduje si¢ co najmniej 1,5 m ponizej poziomu
wprowadzania Scickéw,

— gromadzenie $ciekéw w zbiormikach bezodptywowych, wykonanych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnym, na terenie wiasnej nieruchomosci, do
czasu podtaczenia do sieci kanalizacji zbiorczej lub do wykonania przydomowe;j
oczyszczalni Sciekow;



d) nakazuje si¢ wywoz zgromadzonych w zbiornikach bezodplywowych $ciekéw do
stacji zlewnych sciekow;

9) w zakresie odprowadzanie wéd opadowych:

a) z terenéw zabudowy mieszkaniowej - na obszarze wlasnej dziatki do gruntu lub do
odbiornikéw lokalnych, docelowo do zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej;

b) z terendw utwardzonych miejsc postojowych, parkingéw, drég publicznych,
zabudowy ustugowej i przemystowej — po podezyszezeniu do kanalizacji deszczowej
lub innego odbiornika, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

10) zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych i pochodzacych z prowadzonej
dziatalnosci ustugowo-gospodarczej: zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi i na zasadach przyje¢tych w gminie;

11) w zakresie zaopatrzenia w sieci teletechniczne: ‘

a) obsluga z istniejacej i projektowanej sieci poprzez sieci telekomunikacyjne
bezprzewodowe oraz przewodowe podziemne, w oparciu o elementy infrastruktury
technicznej telekomunikacyjnej, na warunkach technicznych okreslonych przez
gestora sieci telekomunikacyjne;j;

b) dopuszcza sig, realizacje nadziemnych sieci telekomunikacyjnych w przypadkach,
gdy realizacja innych rozwigzan jest niemozliwa lub ekonomicznie nieuzasadniona;

¢) infrastruktura telekomunikacyjna moze obejmowaé szafki wolnostojace
z urzadzeniami infrastruktury telekomunikacji, studnie kablowe, shupy linii
napowietrznych i stupki kablowe oraz urzadzenia radiowego dostgpu abonenckiego,
w tym wieze i radiowe stacje abonenckie i inne elementy infrastruktury technicznej
niezbedne do obstugi nowych uzytkownikéw terenu objetego planem;

12) dopuszcza sie wprowadzenie innych elementéw uzbrojenia terenu (sieci urzadzenia)
w oparciu o0 obowigzujace przepisy odrebne.

§6.
Przeznaczenie oraz parametry, wskazniki ksztaltowania zabudowy i zasady
zagospodarowania poszczegoélnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi

1. Tereny przemyslowe, magazynowe i skladowe oznaczone na rysunku planu symbolem

P1-P2.

1) przeznaczenie terendow: obiekty 1 tereny zwiazane z dzialalnoscia wytworcza,
przetwoércza, rzemiedlnicza, oraz sklady i magazyny, tereny zaplecza technicznego
gospodarki komunalnej, budownictwa, roinictwa i transportu;

2) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwoscia remontdw, rozbudowy i przebudowy
zgodnie z przeznaczeniem terenu, oraz parametrami i wskaznikami okre$lonymi
wpkt6i7;

3) dopuszcza sig¢ lokalizacje:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, wymagajacych
sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko i dla, ktérych raport moze byé
wymagany (w rozumieniu przepisow ochrony srodowiska), pod warunkiem
ograniczenia ucigzliwosci przedsigwziecia do obszaru dziatki, do ktorej inwestor
posiada tytul prawny oznaczonego, terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
P1iP2;

b) placéw manewrowych;

c) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednej do obshugi terenu P1 i P2,

d) dojs¢ i dojazdow do budynkow, drog wewngtrznych, budowli i urzadzen
technicznych;

e) budynkéw gospodarczych, wiat, budynkéw sktadowych, socjalno-technicznych,
garazowych i innych zwiazanych z obstuga produke;ji;

f) =zieleni urzadzonej i obiektéw ,,malej architektury™;

4) obstuga komunikacyjna terenu:

a) oznaczonego na rysunku planu jako P1 - z drogi publicznej KD-D, oraz drogi
wewnetrzne) KDW1;

b) ozmaczonego na rysunku planu jako P2 — zgodnie ze stanem istniejacym, czyli z drogi
publicznej KD-GP poprzez istniejacy dojazd, znajdujacy sie po wschodniej stronie
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5)
6)

7

torow kolejowych, przez obszar dziatki nr ewid. 102 polozonej, zgodnie z rysunkiem
planu, w granicach terenu zamknigtego”;

warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z § 5 ust. 4;

ustala sie obowiazek lokalizowania miejsc postojowych, zwiazanych z obshugg

prowadzonej dziatalnodci, w granicach dzialek  poszczegdlnych  inwestorow —

minimum 3 migjsca postojowe na 100 m” powierzchni uzytkowej;

parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i terenu P1 i P2:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi drég publicznych;

b) lokalizacja nowych budowli, budynkow, drzew i krzewOw w sasiedztwie terenow
zamknigtych, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi odleglodei i warunkow
sytuowania tych obiektoéw w sasiedztwie linii kolejoweyj; ‘

¢) minimalna powierzchnia dzialki przeznaczonej pod dzialalnos¢ wytworcza,
przetwércza, rzemie$lnicza, w przypadku dokonywania nowych podzialow
geodezyjnych: 0,30 ha, przy minimalnej szerokosci frontu dziatki 25 m;

d) udzial terendéw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki:
minimalnie 15%;

e) ksztaltowanie terenéw zieleni: w formie ukladow obrzeinych, wzdhuz granic dziatek
i terendow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi oraz wzdluz ciagdw
komunikacyjnych;

f)  wysokosé zabudowy w terenach P2: maksymalnie 8§ m;

g) wysokoéé nowej zabudowy w terenach Pl: maksymalnie 10 m, dla obiektow
przemystowych jezeli wymaga tego technologia produkcji, dopuszeza sig zwigkszenie
ustalonej wysokosci o ile jest to zgodne z wymaganiami przepisow odrebnych
w zakresic warunkéw, jakie powinny spelni¢ obiekty budowlane oraz naturalne
w otoczeniu lotniska ,,Jwonicz”;

h) geometria dachu: kat nachylenia giéwnych potaci dachowych - do 45°.

2. Yereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem Ul:
1) przeznaczenie terenu Ul: ustugi edukacji;
2} zachowuje si¢ istnigjacg zabudowe z mozliwosciag remontéw, rozbudowy i przebudowy

3)

4)

3)

zgodnie z przeznaczeniem terenu okreslonym w pkt 1), oraz parametrami i wskaznikami

okreslonymi w pkt 9;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) przyszkolnych terenowych obiektéw sportowych (w szczegdlnosei: boiska sportowe,
korty tenisowe, bieznia) wraz z zielenia urzadzong;

b} obiektow sportowych (sala gimnastyczna, basen) wraz uslugami zwigzanymi
z obstuga obiektu (np. ushigi rehabilitacji);

¢) ciagéw pieszych i dojazdow do obiektéw i urzadzen;

d) placdw zabaw dla dzieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi

e) funkcji wypoczynkowo-turystycznej (kolonie letnie lub zimowe, schronisko
turystyczne, ustugi hotelarskie);

f) vurzadzeft infrastruktury technicznej i komunalnej niezbgdnych do obstugi
terenu U'1;

g) innych ustug uzytecznosci publicznej;

zakazuje sie lokalizacji:

a) budynkéw mieszkalnych i rekreacji indywidualnej na catym terenie Ul,

b) noénikéw reklamowych i informacyjnych o powierzchni wigksze] niz
[,L2mx 1,5m; ‘

obstuga komunikacyjna terenu: z istniejacej drogi publicznej KD-D poprzez istniejacy

zjazd publiczny;

6) ustala si¢ obowiazek lokalizowania miejsc postojowych dla uzytkownikéw statych

7)
8

i przebywajacych okresowo, o minimalnej liczbie zgodnie §5 ust.3. pkt 6. lite;

warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: jak w § 5 ust.4,

maksymalny poziom hatasu dla terendéw Ul; jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze
statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy, zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie ochrony srodowiska;
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parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy i terenu Ul:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkéw usytuowanych w pierwszej
linii zabudowy od zewngtrznej krawedzi jezdni istniejacej drogi zbiorczej KD-D: 8 m;

b) powierzchnia terenu w postaci biologicznie czynnej: minimum 35%;

c) wskaZnik powierzchni zabudowy w terenie oznaczonym symbolem Ul: nie wiekszy
niz 0,40;

d) maksymalna nowej zabudowy wysokos¢ budynkéw (do gornej krawedzi glownej
kalenicy) — 10 m;

e) geometria dachow: kat nachylenia glownej polaci dachowej - do 45°;

f) zakazuje si¢ podzialu terenu na mniejsze dziatki budowlane.

3. Tereny uslug, oznaczone na rysunku planu symbolem U2:

1)
2)

3)

4)

3)
6)

7)
8)

przeznaczenie terendéw U2: zabudowa ushigowa;

zachowuje sig istniejaca zabudowe z mozliwoscia rozbudowy i przebudowy zgodnie

z przeznaczeniem terenu, oraz parametrami i wskaznikami okreslonymi w pkt 9;

w terenie U2 dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) handlu;

b) lokali mieszkalnych w budynku ustugowym, przy czym powierzchnia funkeji
mieszkaniowej nie powinna przekraczaé 35% powierzchni uzytkowej funkcji
ustugowych w budynku;

¢) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej nie wymagajacych wydzielenia dla nich
odr¢bnej nieruchomosci;

zakazuje si¢ lokalizacji:

a) budynkéw magazynowych i otwartych placéw sktadowych;

b) budowy ogrodzen w czesci frontowej ogodlnodostgpnych terendéw zabudowy
ushugowe;j, przylegajacych do drogi publicznej;

obsfuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej KD-D poprzez istniejacy zjazd;

ustala sie obowiazek lokalizowania miejsc postojowych dla samochodéw osobowych

uzytkownikéw stalych i przebywajacych okresowo, o minimalnej liczbie zgodnie

§5 ust.3. pkt 6;

warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — jak w § 5 ust.4.;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu U2:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkéw ustugowych sytuowanych
w pierwszej linii zabudowy od zewngtrznej krawedzi jezdni istniejacej drogi
publicznej KD-D wynosi 8 m;

b) powierzchnia terenu w postaci biologicznie czynnej: minimum 35%;

¢} wskaZznik powierzchni zabudowy terenu U2: nie wigcej niz 0,5;

d) wysoko§¢ nowej zabudowy ustugowej (do gdérnej krawedzi giéwnej kalenicy):
maksymalnie 10 m;

e) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych (do gornej krawedzi gléwnej
kalenicy): 6 m;

f) geometria dachu: kat nachylenia gléwnej potaci dachowej — do 45°;

g) teren Ul nalezy zagospodarowac jak jedna dziatke budowlang (bez podzialu terenu na
mniejsze dzialki budowlane).

4. Tereny handlu, oznaczone na rysunku planu symbolami Uh3 i Uh4:

1)
2)

przeznaczenie terenu: handel, sklady i magazyny;
zachowuje si¢ istniejacg zabudowe 2z mozliwoscia rozbudowy i przebudowy zgodnie
z przeznaczeniem terenu, oraz parametrami i wskaznikami okreslonymi w pkt 8;

3) dopuszcza sie lokalizacje:

a) zabudowy ustugowej;

b) =zaplecza administracyjno-technicznego i socjalnego;

c) zaplecza technicznego gospodarki komunalnej, budownictwa, rolnictwa i transportu;

d) dojazdow, parkingéw i obiektow infrastruktury technicznej, niezbednych dla obstugi
terenu;

4) zakazuje si¢:

a) lokalizacji funkcji mieszkaniowe;j;



3)

6)
7)

8)

b) lokalizacji dziatalnosci wytworczej;

obstuga komunikacyjna: zgodnie ze stanem istniejacym, czyli z drogi publicznej KD-GP
poprzez istniejacy dojazd, po wschodnigj stronie toréw kolejowych, przez obszar dziatki
nr ewid. 102 polozonej, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach terenu zamknigtego™;
warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — jak w § 5 ust.4;

ustala si¢ obowiazek lokalizowania miejsc postojowych dla uzytkownikéw stalych
i przebywajacych okresowo, o minimalnej liczbie zgodnie §5 ust.3. pkt 6;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w terenach Uh3 dla:

— nowych budynkéw sytuowanych w pierwszej linii zabudowy od zewngtrzne)
krawedzi jezdni drogi publicznej KD-GP: w nawigzaniu do istniejgcej linii
zabudowy wynoszacej 32 m;

— nowych budynkéw sytuowanych w pierwszej linii zabudowy od zewnetrznej
krawedzi jezdni istniejacej drogi wewnetrznej KDW1: wynosi 8 m;

— nowych budynkéw sytuowanych w pierwszej linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych ciagu — pieszo-jezdnego KPJ: wynosi 4 m;

b) minimalna powierzchnia w przypadku dokonywania nowych podzialéw geodezyjnych:

0,20 ha, przy minimalnej szerokosci frontu dziatki wynoszacej 25 m;

¢) tereny biologicznie czynne: minimum 10% powierzchni dziatki;
d) wskaznik powierzchni zabudowy:

— terenu Uh3: nie wigcej niz 0,35;

— terenu Uh4: nie wigcej niz 0,60;

e} wysoko$é nowej zabudowy (do gérnej krawedzi glownej kalenicy): maksymalnie 8 m;

f) geometria dachu nowej zabudowy: kat nachylenia gléwnych polaci dachowych od
25°do 45°%

g) lokalizacja nowych budowli, budynkéw, drzew i krzewoéw w sgsiedztwie terendw
zamknigtych, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi odleglosci i warunkdéw
sytuowania tych obiektéw w sasiedztwie linii kolejowej.

5. Tereny uslug, oznaczone na rysunku planu symbolem US:

1)

2)

3)
4)
3)
6)

7

8)

9)

przeznaczenie terenu: obiekty i urzadzenia przeznaczone do obshugi podréznych

i komunikacji (w szczegdlnosci: stacja paliw plynnych, stacja diagnostyki, obstugi oraz

napraw pojazdéw, parking, place manewrowe, ustugi hotelowe i gastronomiczne, handel);

zachowuje sie istniejaca zabudowe z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy zgodnie

z przeznaczeniem terenu, oraz parametrami i wskaznikami okreslonymi w pkt 6 1 pkt 7;

obstuga komunikacyjna: poprzez istniejace zjazdy z drogi publicznej KD-GP;

zasady zagospodarowania i zabudowy terenu stacji paliw plynnych, w tym usytuowanie

instalacji i urzadzen, w ktore wyposazona jest stacja paliw plynnych, zgodnie z przepisami

odrgbnymi w tym zakresie;

warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — jak w § 5 ust.4;

ustala si¢ obowiazek lokalizowania miejsc postojowych dla uzytkownikéw statych

i przebywajacych okresowo, o minimalnej liczbie zgodnie §5 ust.3. pkt 6;

parametry i standardy zabudowy i zagospodarowania terenu dla nowej zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkdw sytuowanych w pierwszej linii
zabudowy od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi publicznej KD-GP: 32 m;

b) wskaznik powierzchni zabudowy terenu U5: nie wiecej niz 0,50;

¢) tereny biologicznie czynne: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki;

d) wysokos¢ nowej zabudowy (do gornej krawedzi gtéwnej kalenicy): maksymalnie 8 m;

e) geometria dachu nowych budynkow: kat nachylenia gtownych polaci dachowych od
25° do 45°%

minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe usligowa, w przypadku

dokonywania nowych podzialéw geodezyjnych: 0,20 ha, przy minimalne] szerokosci frontu

dziatki wynoszacej 25 m;

lokalizacja nowych budowli, budynkow, drzew i krzewow w sasiedztwie terenéw

zamknigtych, zgodnie z przepisami odregbnymi dotyczacymi odleglodci i warunkow

sytuowania tych obiektow w sasiedztwie linii kolejowe;.



6. Tereny ushug, oznaczone na rysunku planu symbolem U6:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

przeznaczenie terenu: obiekty i tereny przeznaczone pod ustugi;

dopuszcza si¢ lokalizacje handlu;

obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej KD-D;

warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — jak w §5 ust.4;

ustala sig¢ obowiazek lokalizowania miejsc postojowych dla uzytkownikow stalych

i przebywajacych okresowo, o minimalnej liczbie zgodnie §5 ust.3. pkt 6;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu U6:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w terenach U6 dla nowych budynkéw sytuowanych
w pierwszej linii zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi publicznej KD-D
wynosi 8 m;

b) tereny biclogicznie czynne: nie mniej niz 20% terenu U6,

c) wskaznik powierzchni zabudowy terenu U6: nie wiecej niz 0,60,

d) wysokosé zabudowy (do gbrnej krawedzi gléwnej kalenicy): maksymalnie 8,5 m;

e) geometria dachu: kat nachylenia gléwnych potaci dachowych od 25° do 45°%;

7) teren U6 nalezy zagospodarowat jak jedng dzialke budowlana.

7. Tereny zabudowy uslugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/U:

1)
2)

3)
4)

3)

6)

7

8)
9)

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
powierzchnia funkcji mieszkaniowej w obiekcie ustugowym nie powinna przekraczaé 30%
powierzchni uzytkowej budynku;
zachowuje sie istniejaca zabudowe¢ z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy zgodnie
Z przeznaczeniem terenu, oraz parametrami i wskaznikami okreslonymi w pkt 9;
zakazuje si¢ lokalizacji skladéw, budynkéw magazynowych i produkeyjnych (za wyjatkiem
ushug rzemiosta);
dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ obiektow handlowych;
b) obiektéw infrastruktury technicznej, niezbednych dla obsthugi terenu;
¢) dojsé i dojazdéw do budynkéw i obiektow infrastruktury technicznej niezbednej do
obstugi terenu oraz sciezek rowerowych;
d) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwodcig rozbudowy i przebudowy w celu
realizacji ustalen planu,
ustala si¢ obowigzek lokalizowania miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo, o minimalnej liczbie zgodnie
z §5 ust.3. pkt 6;
obstuga komunikacyjna terenu MN/U: z istniejacych drog publicznych: KD-GP (poprzez
istniejace zjazdy), KD-D (poprzez istniejace i projektowane zjazdy) oraz z drdg
wewnetrznych KDW1, KDW2, KDW3, KPJ;
warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — jak w § 5 ust.4;
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy od krawedzi jezdni drég publicznych dla budynkéw istniejgcych:
utrzymuje sie zgodnie ze stanem istniejacym;
b) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkéw sytuowanych w pierwszej linii
zabudowy od :
— od drogi KD-GP: 30 m od krawedzi jezdni;
— od drogi KDW1:10 m od krawegdzi jezdni od krawgdzi jezdni;
— od drogi KDW?2: 8 m, od linii rozgraniczajacych drogi;
— od drogi KDW3: 6m od linii rozgraniczajacych drogi;
— od ciagu pieszo-jezdnego KPJ:4 m od linii rozgraniczajacych drogi;
¢} obowiazujaca linia zabudowy (zgodnie z rysunkiem planu) dla budynkéw sytuowanych
w pierwszej linii zabudowy od zewngtrznej krawedzi jezdni istniejacej drogi publicznej
KD-D wynosi 15 m i od linii rozgraniczajacych drogi KDW2 13 m,
d) dopuszcza sie wtérny podziat dzialek istniejacych:
- pod warunkiem zapewnienia dostepu kazdej z dzialek do drogi publicznej
i spetnienia warunkéw podziatu okreslonych w pkt 9 lit. e);
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10)
11)

12)

- w przypadku, gdy podzial shuzy powigkszenia dziatki majacej dostgp do drogi

publicznej lub wewng¢trznej.
e} w przypadku dokonywania nowych podzialow geodezyjnych ustala si¢ minimalng

powierzchnig dzialki budowlane;j:

— dla zabudowy ustugowej: powierzchnia dziatki: 0,20 ha,

— dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami wbudowanymi (lub dobudowanymi):
powierzchnia dziatki: 0,10 ha,

— dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej: powierzchnia dzialki:

0,08 ha,

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZniaczej: powierzchnia dziatki:
0,06 ha, '

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: powierzchnia dziatki:
0,05 ha,

f) powierzchnia biologicznie czynna:
— na wydzielonej dziatce ustugowej: minimum 20 %;
— na dzialce mieszkaniowej: minimum 50%;
— na dzialce mieszkaniowo-ustugowej: minimum 30 %;

g) wysoko$é zabudowy (do gornej krawedzi gldwnej kalenicy): maksymalnie 8 m;

h) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, wiat i garazy (do gérnej krawedzi gldwnej
kalenicy): maksymalnie 6 m;

i} geometria dachu: kat nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45° 2z doswietleniem
poddasza przez okna polaciowe, $wietliki lub lukarny;

Jj) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw zwréconych sciang bez otwordw okiennych lub
drzwiowych w odleglosci 1,5 od granicy z sasiednia dziatka budowlana lub
bezposrednio przy granicy, jezeli beda one graniczy¢ z budynkami o podobnej funkcji
na sgsiedniej dziatce;

ogrodzenia nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég: publicznych

i wewnetrznych,

utrzymuje si¢ istniejacy uktad rowéw i1 urzadzen odprowadzajacych wody powierzchniowe

oraz istniejace dojazdy do dziatek i pol;

maksymalny poziom halasu: jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

z ushigami rzemieslniczymi, zgodnie z przepisami odr¢bnymi w zakresie ochrony

srodowiska.

9. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN:

1)
2)
3)

4
)

6)

przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
zachowuje si¢ istniejaca zabudowg z mozliwoscig jej rozbudowy i przebudowy w celu
realizacji ustalen planu i zgodnie z parametrami i wskaznikami okre§lonymi w §6 ust. 9,
pkt 6;
obshuga komunikacyjna terenéw: z istniejacej drog publicznych KD-D poprzez istniejace
i projektowane zjazdy oraz poprzez drogi wewnetrzne: KDW3 i ciagi pieszo-jezdne KPJ;
warunki obshugi w zakresie infrastruktury technicznej —jak w §5 ust.4,
maksymalny poziom hatasu dla terendw MN: jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j,
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony srodowiska,
parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw MN:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkéw sytuowanych w pierwszej linii
zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni istniejacej drogi publicznej KD-D: 8 m;
b) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkéw sytuowanych w pierwszej linii
zabudowy od linii rozgraniczajacych:
— drég wewnetrznych KDW3: 5m;
— ciggdw pieszo-jezdnych KPJ: 4 m;
¢) powierzchnia terenu dziatki biologicznie czynna : minimum 50%;
d) wysokos¢ nowej zabudowy mieszkaniowej: nie wigeej niz 9,5 m;
¢) maksymalna wysokosé kalenicy budynkéw gospodarczych i garazy: 6 m;

11



f) geometria dachu: dachy spadziste, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych polaci od
25° do 45°, z mozliwoscig doswietlenia poddasza przez okna polaciowe, $wietliki
i lukarny;
g) w przypadku dokonywania nowych podzialow geodezyjnych ustala si¢ minimalna
powierzchnig dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: powierzchnia dziatki:
0,08 ha;
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZzniaczej: powierzchnia dzialki:
0,06 ha.

10. Tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS:

11

12

1) ustala si¢ przeznaczenie terenéw WS: cieki wodne;
2) zakazuje sig:

a) zmiany naturalnego charakteru koryta cieku wodnego;

b) likwidowania zadrzewien nadwodnych, jezeli nie wynika to z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa utrzymania, remontéw lub
naprawy urzadzen wodnych;

c) realizacji spietrzen i stopni wodnych utrudniajacych swobodne przedostawanie si¢ ryb
w gore potoku; zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ przekraczanie ciekéw wodnych siecia infrastruktury technicznej i siecia
drogowa.

. Tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R:

1) przeznaczenie terenu: grunty ome oraz laki, pastwiska, uprawy ogrodnicze i sady,
zadrzewienia 1 zakrzewienia $rodpolne;
2) w terenach 1R dopuszcza sig:

a) lokalizowanie stawéw rybnych do hodowli ryb karpiowatych o produkcji do 4t'ha
powierzchni uzytkowej stawu i fososiowatych o produkceji do 1t/ha i poborze wody do
11/s;

b) dojscia oraz dojazdy;

c) zakladanie srédpolnych paséw zieleni,

3) zakazuje sig:

a) realizacji zabudowy, w tym budynkéw 1 urzadzen wchodzacych w skiad
gospodarstwa rolnego oraz innych budynkéw i urzadzen zwiazanych z produkcja
rolng i przetwérstwem rolno spozywezym;

b) zalesiania;

¢) likwidowania zadrzewien $rdédpolnych.

Tereny podstawowego ukladu komunikacyjnego, oznaczone na rysunku planu symbolami
KD-GP, KD-D, KDW1, KDW2, KDW3, KPJ:
1) podstawowe przeznaczenie terenéw:
a) KD-GP: tereny drogi publicznej — gtéwnej, teren przestrzeni publiczne;j;
b) KD-D: tereny drogi publicznej dojazdowej, teren przestrzeni publiczne;;
c¢) KDWI, KDW2, KDW3, KPJ: tereny drog wewnetrznych;
2) ustala sie minimalne szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla drég:
a) KD-GP: 30 m;
b) KD-D: 10 m;
c) KDWI: 15m;
d) KDW2: 8§ m;
e) KDW3:6m;
f) KPJ: 5m;
3) minimalna szeroko$¢ dwukierunkowej sciezki rowerowej, w pasie drogowym drogi
KD-D: 2 m;
4) dopuszcza sie:
a) na terenach KD-GP, KD-D, KDW w liniach rozgraniczajacych drég, zgodnie
z przepisami szczegdlnymi, po uzyskaniu zgody wilasciwego zarzadcy drogi,
lokalizacje:

12



- nosnikow reklamowych i informacyjnych;
— chodnikéw i §ciezek rowerowych;

— zatok i miejsc postojowych;

— urzadzen infrastruktury technicznej;

b) na terenach KD-GP, KD-D, w liniach rozgraniczajacych drég, zgodnie
z przepisami szczegdlnymi, po uzyskaniu zgody wlasciwego zarzadcy drogi,
lokalizac)e: ‘

- przystankéw komunikacji zbiorowej;
- urzadzen zwiazanych z utrzymaniem i eksploatacja drog;

¢) inng szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych, jezeli podyktowane jest to
uksztaltowaniem terenu lub bezpieczenstwem ruchu drogowego lub wynika to
z projektu technicznego realizowanej lub przebudowywanej drogi,

d) remonty i przebudowe oraz przebieg sieci infrastruktury technicznej podziemnej, bez
naruszania elementéw technicznych drég i ulic bez zmniejszania wartosci uzytecznej
drogi, przy zachowaniu bezpieczenstwa ruchu;

e) w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej KD-D: realizacj¢ nowych zjazdéw
publicznych 1 indywidualnych do terenéw zainwestowania na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi;

5) zakazuje sig:

a) lokalizowania obiektéw budowlanych i urzadzeh niezwigzanych z potrzebami
zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego;

b) odprowadzania wdod opadowych z powierzchni utwardzonych KD-GP i KD-D do
kanalizacji deszczowej lub odbiornika niezgodnie z zasadami wynikajacymi
z przepiséw odrgbnych.

ROZDZIAL 111
Przepisy koncowe

§7
Ustala si¢ jednorazows oplate od wzrostu wartosei nieruchomosct - w przypadku jej zbycia,
dla terenéw: P1, P2, U3, U4, U5, U6, MN/U, MN, w wysokosci 25%.

§8
Uchyla sig Uchwale Nr X/91/07 Rady Gminy Miejsce Piastowe z dnia 31 sierpnia 2007 r.
w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,ZALESIE 2”
w gminie MIEJSCE PIASTOWE '

§9
Wykonanie uchwaly powierza sig Wéjtowi Gminy Miejsce Piastowe

§ 10
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Rady Gminy Miejsce Piastowe z dnia
w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

LALESIE 2 ” w Gminie Miejsce Piastowe

Dzialajac na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) Wo6jt Gminy Miejsce
Piastowe przedstawia Radzie Gminy Miejsce Piastowe do uchwalenia projekt Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,ZALESIE 2” w Gminie Miejsce Piastowe

1. Dane ogéine

1.

Rada Gminy Miejsce Piastowe na podstawie art. 18 ust 2 pkt 15 ustawy o samorzadzie
gminnym w dniu 30 wrzesnia 2004 r. podjgla Uchwal¢ Nr XX/143/04 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Migjsce Piastowe: ,LEZANY 17, . ZALESIE 27, ,TARGOWISKA 17, ,WIDACZ
17, ,MIEJSCE PIASTOWE 17, ,ROGI 37, ,ROGI 4, ,WROCANKA 17,
~WROCANKA 27, ,WROCANKA 37, ,NIZNA EAKA 27, ,GLOWIENKA 4~
w granicach okreslonych na =zalacznikach graficznyeh do powyzsze] uchwaly.
W przypadku MPZP ,,ZALESIE 2” granice sporzadzenia planu zostaly oznaczone na
zataczniku Nr 2.

Gmina Miejsce Piastowe posiada Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Miejsce Piastowe, ktorego tekst i rysunek sa zalacznikami do
Uchwaty Nr XXIX/167/2000 Rady Gminy Miejsce Piastowe z dnia 15 grudnia 2000 r.
Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.)
oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. Nr 164,poz. 1587).

IL. Procedura opracowania projektu planu miejscowego.

1.

Po podjeciu przez Rad¢e Gminy Miejsce Piastowe w/w uchwaly Wojt Gminy Miejsce

Piastowe jako organ wykonawczy kolejno:

1) oglosit w prasie miejscowej (NOWINY z dnia 29 czerwca 2005 r.) 1 przez
obwieszczenie na tablicach ogloszen (z dnia 29 czerwca 2005 r.)
o0 przystgpieniu do sporzadzenia planu, okre$lajac forme, miejsce i termin sktadania
wnioskéw do planu, w terminie nie krotszym niz 21 dni od daty ukazania ogloszenia,
tj. do 29 lipca 2005 r,

2) zawiadomil na piSmie (znak: GP 7323-1/05 z dnia 30 czerwca 2005 r.)
o podjeciu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzqdzenia Migjscowego Planu
Zagospodarowama Przestrzennego ,,ZALESIE 2” w gminie MIEJSCG Piastowe
instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu. :

3) w ustawowym terminie tj. nie dtuzszym niz 21 dni od dnia uplywu terminu ich
sktadania, rozpatrzyl ztozone wnioski do planu,

4) sporzadzit projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,ZALESIE
2” w gminie Miejsce Piastowe wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
uwzgledniajac ustalenia Studium Uwarunkowan i1 Kierunkéw Zagospodarowania



Przestrzennego gminy Miejsce Piastowe i1 prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu

5) uzyskal w dniu 7 grudnia 2006 r opini¢ projektu planu Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej w Kroénie.

6) uzyskal uzgodnienia i opinie projektu planu z:

- wojewoda i zarzadem wojewodztwa w zakresie odpowiednich zadan rzgdowych
i samorzadowych,

- wilasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow,

- organami wlasciwymi do uzgadniania projektu planu na podstawie przepiséw
odrgbnych,

- wlasciwym zarzadca drogi,

- wlasciwymi organami wojskowymi oraz organami bezpieczenstwa panstwa

(wyznaczony termin uzgodnien i opiniowania od 20 listopada 2006 r. do 11 grudnia

2006 r.) Ostatnie pozytywne uzgodnienie pochodzito od Prezesa Urz¢du Lotnictwa

Cywilnego w Warszawie z dnia 4 maja 2007 r.

7) wylozyl projekt planu do publicznego wgladu (termin wylozenia od 14 grudnia 2006 r.
do 5 styczna 2007 r.) oraz przeprowadzit dyskusje publiczna w dniu 5 stycznia 2007 r.

8) wyznaczyl w ogloszeniu termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej moga wnie$¢ uwagi dotyczace
projektu planu, nie krétszy niz 14 dni od dnia ukoficzenia okresu wylozenia planu,
tj. do 19 stycznia 2007 r. _

9) do projektu planu miejscowego wylozonego do publicznego wgladu nie wplyngla
zadna uwaga.

10) ponownie wytozy} fragment projektu planu do publicznego wgladu (termin wylozenia

od 13 czerwca 2007 r. do 4 lipca 2007 r.) oraz przeprowadzil dyskusj¢ publiczng
w dniu 29 czerwca 2007r.
Zgodnie z tresciq uzgodnienia z dnia 29 stycznia 2007 roku, fragment projektu planu
wymagal korekty w celu dostosowania wysokosci zabudowy do dopuszczalnej
wysokosci 9 m.nad poziom terenu, ze wzgledu na bliskosé lotniska Iwonicz. Korekta ta
zostala przeprowadzona i zastgpiona wskazang w uzasadnieniu wlasciwq wysokosciq
okreslong na 9 m nad poziom terenu.

11) wyznaczyt w ogloszeniu termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej moga wnie$¢ uwagi dotyczace
projektu planu, nie krétszy niz 14 dni od dnia ukoriczenia okresu wylozenia planu,
tj. do 19 lipca 2007 r.

12) do projektu planu miejscowego wylozonego do publicznego wgladu nie wplynglta
zadna uwaga.

13) na sesji Rady Gminy Miejsce Piastowe uchwala nr X/91/07 z dnia 31 sierpnia 2007 r.
uchwalono Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,ZALESIE 27,
W uchwale tej Wojewoda Podkarpacki pismem znak NK. II. 0912-3/194/07 z dnia
04.10.2007 r. wytkngt bledny, ktére wedle jego zalecen nalezy usunaé przed jej
opublikowaniem.

14) w ninigjszym projekcie uchwaly poprawiono biedy wskazane w pismie nr NK. IL
0912-3/194/07 z dnia 04.10.2007 r. w punkcie 2 dot. Uchwaly nr X/91/07 z dnia 31
sierpnia 2007 r., ktora traci moc. Wprowadzone poprawki nie powoduja zadnych
zmian merytorycznych tresci planu.

Sporzadzony MPZP ,,ZALESIE 2” posiada zgod¢ na zmiane przeznaczenia gruntdw
rolnych na cele nierolnicze i nielesSne stosownie do art. 7 ust 1 ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych 1 lesnych (jednolity tekst Dz. U.



z 2004 r. Nr 121, poz. 1266 z pézn. zm.) w zwiazku z przepisem art. 61 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto
zgodnie z Decyzja znak: GT.I. 7323-24/07 z dnia 11 lipca 2007 r.

3. Przed przystgpieniem do sporzadzenia planu miejscowego zostalo sporzadzone
opracowanie ekofizjograficzne podstawowe, w trakcie opracowywania projektu w/w
planu miejscowego — prognoza oddziatywania na $rodowisko i prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego.

III. Spéjnosé rozwigzan projektu planu z polityka przestrzenna gminy okreslong
w Studium.

W ,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Miejsce Piastowe” zostata okre$lona polityka przestrzenna gminy oraz wskazano kierunki
i zasady zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do poszczegélnych obszaréw
funkcjonalnych i stref funkcjonainych polityki przestrzennej wyznaczonych w studium.

Teren objety Mle}scowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego ~ZALESIE 27
w Studium znajduje si¢ w:
- obszarze funkcjonalnym - wschodnim dla ktérego studium przevndUJe rozwoj
dzialalnosci rolniczej i rolno-przetwoérezej, budownictwa mieszkaniowego i ustugowego,
baz i skltad6w stanowiacych zaplecze produkciji i ustug.
- strefie funkcjonalnej osadniczej — istniejacego i potencjalnego budownictwa
mieszkaniowo-ustugowego o niskiej intensywnosei zabudowy,
- strefie funkcjonalnej koncentracji ustug.

Ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,.ZALESIE 27

w gminie Miejsce Piastowe okreslaja zgodnie z zapisami poszczegélnych obszaréw 1 stref

funkcjonalnych wyznaczonych Studium oraz z przepisami odrgbnymi:

- zasady zagospodarowania terendéw wynikajace z ochrony 1 ksztaltowania tadu
przestrzennego,

- zasady zagospodarowania terendw wynikajace z potrzeby ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego oraz dziedzictwa kulturowego, zabytkow 1 ddébr kultury
wspolczesnej,

- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji,

- zasady obstugi terenu oraz modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw
w zakresie infrastruktury technicznej,

- warunki zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrgbnych,

- przeznaczenie oraz parametry, wskaZniki ksztaltowania zabudowy i zasady
zagospodarowania poszczegolnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

Przeznaczenie terenéw w planie miejscowym wraz z przewidywanymi w mim
rozwigzaniami z uwzglednieniem stanu istniejacego i uwarunkowan jest zgodne z biezacy
polityka przestrzenng gminy 1 2z polityka przestrzenna okre$lona w Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miejsce Piastowe.

IV. Whnioski

1. Czeé¢ graficzna (rysunek planu) jest sporzadzona na kopii mapy zasadniczej pochodzacej
z zasobow geodezyjnych. Skala mapy (1:2000) do sporzadzenia czesci graficzne] jest



zgodna z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — zalacznik nr 1 do projektu w/w uchwaty

2. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
do uchwaly uchwalajacej plan zalacza si¢ wymagane zalaczniki, tj.

1) zalacznik rozstrzygajacy o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu planu
w okresie wylozenia do publicznego wgladu. Poniewaz w okresie wylozenia projektu
planu do publicznego wgladu nie wplynela zadna uwaga, tak wigc nie ma zataczonej
do przedmiotowej uchwaly zatgcznika rozstrzygajacego o sposobie rozpatrzenia uwag
zlozonych do projektu planu w okresie wylozenia do publicznego wgladu.

2) zalacznik rozstrzygajacy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadah wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania. Poniewaz przedmiotowy plan nie przewiduje inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy nie ma
wigc zataczonej do przedmiotowej uchwaly zalacznika rozstrzygajacego o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,ZALESIE 2” w gminie Miejsce
Piastowe opracowany zgodnie z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie zakloci tadu przestrzennego. Przedmiotowy plan zostal sporzadzony
z uwzglednieniem stosowanych standardéw przy zapisywaniu ustalen projektéw tekstu planu
1 rysunku, wprowadzonych Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003
r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Biorgc powyisze pod uwage ponownie przedstawiam Radzie Gminy Miejsce Piastowe
do wuchwalenia projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
»ZALESIE 2” w Gminie Miejsce Piastowe.

Z up. _,_WO]TA

i tawa Gawlik
s SZ‘.fastey,nca Wojta





