MIEJSCE p] A o :
o UCHWALA Nr XII/103/07
RADY GMINY MIEJSCE PIASTOWE
z dnia 6 listopada 2007 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
»LEZANY 1” w gminie MIEJSCE PIASTOWE

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pézn. zmianami) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003 r. Nr 80 poz.717 z pdzn.
zmianami) ‘

Rada Gminy Miejsce Piastowe
uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§1.
Po stwierdzeniu zgodnosei ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Miejsce Piastowe, uchwalonym Uchwala Rady Gminy Migjscu Piastowym Nr
XXIV/167/2000 z dnia 15 grudnia 2000 r. uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego ,,LEZANY 17,. zwany dalej ,,planem”,

§2.
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,LEZANY 1” obowiazuje w granicach obszaru
wyodrebnionego z solectwa Lezany, przedstawionego na zalaczniku nr 1 — na rysunku planu w skali
1:2000, stanowigcym integralng czes$¢ niniejszej uchwaly.

§3.
Rozstrzyga sie o sposobie realizacji inwestycjt z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wiasnych gminy, zgodnie z zalacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 4.
Ustaleniami obowiazujacymi na rysunku planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roZnym przeznaczeniu lub réznych  zasadach
zapgospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole cyfrowe oraz literowe okreslajace podstawowe przeznaczenie terendw:

U - tereny ustug

Uh - tereny handlu;

(30 - tereny zabudowy ushigowej i produkeyjnej;

Us - tereny sportu i rekreacji;

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugowej;
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
ZCc - tereny czynnego cmentarza,

ZCz - tereny zabytkowego cmentarza;

Zn - tereny zieleni nieurzadzonej;

WS - tereny wod powierzchniowych — potok Badon;
w - tereny rowow melioracyjnych;

R - tereny rolne;

KD-GP - tereny drég publicznych —droga gldwna;
KD-Z - tereny drog publicznych — droga zbiorcza;
KD-D - tereny drég publicznych — drogi dojazdowe;



Ilekro¢ w
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2)

3)

4)

3)

1. Ustala

KDW - tereny drog niepublicznych — drogi wewnetrzne;
KPJ - tereny ciagéw pieszo-jezdnych;
T - tereny telekomunikacji.

& 5.
tresci uchwaly jest mowa o:
nieprzekraczainej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktorej moze byé
usytuowana Sciana frontowa budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej terenu lub drogi (ulicy), nie dotyczy to elementéw architektonicznych
takich jak: balkon, gzyms, okap dachu, zadaszenie nad wejsciem do budynkow, taras,
podest, schody wejsciowe oraz innych detali wystroju architektonicznego;
ucigzliwosei — nalezy przez to rozumie¢ ponadnormatywne zanieczyszczenia powietrza,
wéd i ziemi, oddziatywania halasu, szkodliwego promieniowania i drgan, okreslone
w przepisach odrebnych;
wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu;
zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumieé pas zwartej zieleni wysokiej i krzewow
o szerokosci dostosowanej do okre§lonej sytuacji przestrzennej, zlozony z gatunkow
odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty uciazliwe
od terenow sasiednich;
zieleni nieurzadzonej - nalezy przez to rozumieé laki, pastwiska oraz krzewy i drzewa
stanowigce naturalng obudowe biologiczna potoku.

ROZDZIAL 11
Przepisy szczegolowe

§6.
Zasady zagospodarowania terendw
dla calego obszaru obje¢tego planem miejscowym

si¢ zasady zagospodarowania terenéw wynikajace z ochrony i ksztaltowania ladu

przestrzennego:

1) w
a)

b)

granicach calego terenu objetego planem zakazuje sie:

realizacji nowych obiektéw zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowiske w rozumieniu obowiazujacych przepiséw z zakresu ochrony
srodowiska, dla ktérych przeprowadzona procedura oddzialywania na  $rodowisko
wykazala niekorzystny wplyw tego przedsiewzigcia na Srodowisko;

likwidowania zadrzewien S$rodpolnych i przydroznych oraz nadwodnych, jezeli nie
wynika to z potrzeby zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub budowy,
odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzeh wodnych;

lokalizacji obiektéw tymczasowych, za wyjatkiem przeznaczonych do czasowego
uzytkowania w trakcie realizacji robot budowlanych na terenie budowy;

d) zalesienia 1 zadrzewiania ferenow zlokalizowanych pod istniejacymi liniami

£g)
h)

2) w

elektroenergetycznymi i w strefach ochronnych od tych linii;

realizacji peinych ogrodzef oraz ogrodzen z prefabrykatow betonowych, z tworzyw

sztucznych w terenach: mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych i ustugowych oraz

sasiadujacych z drogami publicznymi;

stosowania okiadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych, kolorowego szkla

1 kamieni ,,otoczakow™ oraz stosowania agresywnej kolorystyki elewacji;

lokalizacji nowej zabudowy w odleglosci 15 m od krawedzi brzegow cicku wodnego

oznaczonego na rysunku planu jako WS;

lokalizacjt nowej zabudowy w odleglosci mniejszej niz 6 m od granicy rowu

melioracyjnego lub innego cieku wodnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem W,
granicach calego terenu objetego planem dopuszcza sig:



3)

4)

5)

6)

a) lokalizacje ciagdw sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednych do obshugi
istniejacej i projektowanej zabudowy, w przypadku wystgpienia kolizji istniejacych sieci
z projektowanymi obiektami, nalezy sieci te przystosowaé do nowych warunkéw pracy
okreslonych przez dysponenta sieci;

b) lokalizacje glownych ciagéw sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w liniach
rozgraniczajacych drog lub pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drog a liniami zabudowy
wyznaczonymi w planie, w przypadku braku mozliwosci takiej realizacji, dopuszcza sig
przebieg tych sieci poprzez inne tereny wyznaczone w planie, zgodnie z przepisami
odrgbnymi i ustaleniami planu;

¢) podpiwniczenie budynkéw, za wyjatkiem budynkoéw poloZzonych na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/US oraz na terenach o wysokim poziomie
wod gruntowych, a takze w przypadku, gdy warunki geologiczne terenu nie dopuszcezajg
takiej mozliwosci;

d) lokalizacj¢ w terenach zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej, oznaczonych na rysunku
planu jako MN, MN/U, U, U/P:

—  budynkéw gospodarczych, wiat i altan oraz przydomowych oranZerii;
- garazy i miejsc postojowych;

~ zieleni urzadzonej i izolacyjnej;

- obiektow matej architektury, w tym ,,oczek wodnych™;

— tarasow, w tym tarasow zadaszonych;

e) sytzowanie nowych budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki
budowianej jezeli ze wzgledu na rozmiary dziatki nie ma mozliwosci innej lokalizacji pod
nastepujacymi warunkami:

- lokalizacja jest zgodna z przepisami odrebnymi;
- budynki gospodarcze lub garaze beda graniczy¢ z budynkami o podobnej funkcji na
sasiedniej dziatce

f) remont, przebudowe, nadbudowe istnigjacych budynkéw, w pasie pomigdzy linig
zabudowy a linig rozgraniczajaca drogi i terenu, na ktérym budynki te istnieja, przy
zachowaniu warunkéw technicznych budynkdéw okreslonych przepisami odrgbnymi,
dotyczacymi: drég publicznych oraz ochrony przed drganiami i halasem wywotanym
ruchem kotowym;

g) lokalizacje ciagdw pieszych 1 dojazdow do obiektéw i wurzadzen infrastruktury
techniczne;j;

h) nieznaczne zwigkszenie wysokosci budynkéw, ustalonej planem, w przypadku gdy
wynika to z uksztaltowania terenu lub wzgledéw technicznych - lecz nie wigcej
niz 10 %;

w zagospodarowaniu przestrzennym na terenie planu nalezy uwzglednié uwarunkowania,

wynikajace z przebiegu ponadlokalnych ciggow sieci infrastruktury technicznej, zgodnie

z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi oraz normami branZzowymi;

na terenie objgtym planem, w calosci znajdujacym si¢ w granicach powierzchni

ograniczajacych: podejscia i przejsciowej, o nachyleniu 1:30, oraz poziomej wewngtrznej

lotniska ,Jwonicz” (oznaczenia na rysunku planu), nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebune

w zakresie jakim powinny spetnic¢ obickty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska, ze

szczegolnym uwzglednieniem obiektéw trudnodostrzegalnych z powietrza (napowietrznych

linii, masztow, anten);

dla nowej zabudowy ustala sig nastgpujace wymogi ogdlne:

a) rodzaj materiatdow wykonczeniowych budynkéw: z zastosowaniem elementow
drewnianych, ceramicznych, kamiennych oraz cegly;

b) pokrycia dachéw: z blachy, dachéwki, materialéw dachéwkopodobnych 1 innych
tradycyjnych dla regionu materialow (np. gont), a takze z materialéw imitujacych forme
i kolor tych pokry¢ dachowych; |

c¢) kolorystyka pokry¢ dachowych: w stonowanych odzieniach brazu, czerwieni, zieleni oraz
szarosci;

zasady podziatlu ferenw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy terenow

wyznaczonych planem (w liniach rozgraniczajacych) okreslone zostaly zawarte w § 7.



2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania wynikajgce z potrzeby ochrony érodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego oraz przepiséw sanitarnych:

)

2)

3)

zakazuje si¢ lokalizacji:

a) przedsigwzigt, ktorych uciazliwo$¢ wykraczataby poza granice terenu (dziakki,
nieruchomosci), na ktérej inwestycja bedzie realizowana;

b) przedsigwzig¢ emitujacych halas przekraczajacy wartosci dopuszczalne, okreslone
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska oraz mogacych powodowac stale
lub okresowe ucigzliwosci dla zabudowy wyznaczonej planem i sasiedniej;

c) przedsigwzig¢ powodujacych ponadnormatywne zanieczyszczenia powietrza, gleby
i wody, oraz wytwarzajacych ponadnormatywne promieniowanie i drgania szkodliwe dla
wyznaczonej planem i sasiedniej zabudowy;

d) obiektéw zwiazanych ze zbidrka odpadéw niebezpiecznych;

w budynkach z pomieszczeniami wymagajacymi ochrony akustycznej, takimi jak zabudowa

mieszkaniowa i uslugowa, nalezy stosowac zewnetrzne przegrody budowlane ($ciany, dachy)

. o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, okreslone w przepisach odrgbnych dotyczacych

ochrony srodowiska;

dla zabudowy istniejacej i projektowanej, w obszarze strefy ochrony sanitarnej - 150,0 m od
granic cmentarza ZCc, zaopatrzenie w wode moze by¢ realizowane wylacznie z wodociagu
lub ze Zrodia zaopatrzenia w wodg (ujecia wody, studnie) spoza tej strefy;

3. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1)

2)

3)

ustala sig ochrong obiektéw i terendw o udokumentowanych warto$ciach kulturowych

tj. zabytkow architektury z gminnej ewidencji zabytkéw nieruchomych: doméw

mieszkalnych, stodot, kapliczek, figur przydroznych, krzyzy przydroznych oraz ochrong
terendw o udokumentowanych wartosciach kulturowych tj. terenéw stanowisk
archeologicznych i cmentarza cholerycznego;

w celu ochrony zabytkéw okreslonych w pkt 1 ustala sig strefe ochrony indywidualnej

obiektéw zabytkowych, obejmujaca obszar w granicach dziatki, na ktérej dany obiekt sig

znajduje;

ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania strefy ochrony indywidualnej obiektow

zabytkowych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw nieruchomych;

a) zagospodarowanie powinno by¢ podporzadkowane ochronie obiektu zabytkowego i jego
ekspozycji;

b) zakazuje si¢ lokalizowania roélinnosci, urzadzefi, obiektéw, przestaniajacych
i konkurujacych z zabytkowa zabudowa;

c) zakazuje si¢ umieszczania reklam lub innych tablic, za wyjatkiem 2zwiazanych
bezposrednio z obiektem zabytkowym i nie przestaniajacych obiektu zabytkowego;

d) zielen nalezy ksztaltowaé z uwzglednieniem lokalnej tradycji w urzadzaniu ogrédkow
wiejskich (zieleni ozdobna od frontu dziatki, byliny tradycyjne dla regionu np. sloneczniki,
malwy): ‘

e) zakazuje sig¢ zmiany frontowej sylwety budynku zabytkowego w zakresie: linii zabudowy,
wysokosci, szerokosci, kompozycji, detali architektonicznych fasady oraz ksztattu dachu;

f) dopuszcza sig¢ rozbidrke obiektéw zabytkowych w sytuacjach szczegolnie uzasadnionych .
ich stanem zachowania, stwarzajacym zagrozenie dla zycia lub mienia ludzkiego, zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony i opieki nad zabytkami;

g) dopuszcza si¢ remont oraz przebudowe budynkéw, kapliczek i figur w celu zachowania
lub odtworzenia ich zabytkowej formy architektonicznej;

4) Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

D

2)

utrzymuje si¢ istnigjace drogi publiczne i drogi wewnetrzne wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi {(m.in. mosty), z mozliwoscia ich przebudowy i remontéw
w zaleznos$ci od potrzeb, a takze drogi dojazdowe do dzialek budowlanych i pdl;

polaczenie komunikacyjne z droga KD-GP: poprzez istniejace skrzyzowania i zjazdy;



5.

3)

4)

5)

6)

7

kazdy teren i kazda dziatka przeznaczone do zabudowy musza mie¢ dostgp do drogi

publicznej, bezposrednio lub poérednio, poprzez drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne,

dojazdy do dziatek budowlanych;

dopuszcza sie;

a) rozbudowe istniejacego uktadu drogowego i przeksztatcenie drog wewnetrznych na drogi
publiczne pod warunkiem zachowania minimalnych, normatywnych szerokosci w liniach
rozgraniczajacych;

b) lokalizacj¢ Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych poszczegélnych terendw,
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog publicznych;

¢) lokalizacj¢ nowych zjazdéw do nieruchomosci z drég publicznych: KD-D 1 KD-Z,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi drég publicznych;

przy realizacji ukladu drogowego przecinajacego doliny ciekow wodnych wprowadza sig¢

obowiazek stosowania odpowiednich przepustéw drogowych, ulatwiajacych swobodna

wedréwke fauny;

ustala si¢ minimalna ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych: zwigzanych

z projektowang zabudowa;

a) dla zabudowy mieszkaniowej — 2 stanowiska na jedna dziatke;

b) przy hotelach, motelach — 30 miejsc postojowych na 100 t6zek;

¢) przy obiektach handlowych — 1 miejsce postojowe na 40 m” powierzchni uzytkowej;

d) dla ustug gastronomicznych — 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne;

e) dla innych ushug oraz obiektéw zwiazanych z dzialalnoscia wytworcza, przetworeza,
rzemieslnicza, oraz skladéw i magazynéw:
~ dlaklientéw: 4 miejsca postojowe na 100m” powierzchni uzytkowej;

— dla zatrudnionych: 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych;

parkingi nalezy realizowa¢é w ramach poszczegdlnych terendw, wydzielonych liniami

rozgraniczajacymi na rysunku planu, oraz w liniach rozgraniczajacych drég w formie:

a) zatok postojowych w obrgbie linii rozgraniczajacych drég;

b) przykraweznikowych miejsc postojowych.

Ustala si¢ zasady obslugi terenu oraz modernizacji rozbudowy i budowy systemow
w zakresie infrastruktury technicznej:
1) przebiegi projektowanych gléwnych sieci infrastruktury technicznej ustala sig w liniach

2)

3)

4)

rozgraniczajacych drég lub pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drog a liniami zabudowy
wyznaczonymi w planie, w przypadku braku mozliwoéci takiej realizacji, dopuszcza sie
przebieg tych sieci poprzez inne tereny wyznaczone w planie, zgodnie z przepisami
odrgbnymi i ustaleniami planu;

utrzymuje si¢ istniejace na obszarze planu sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
z mozliwoscia remontow, przebudowy i rozbudowy, wedlug warunkéw okreslonych przez
administratora sieci oraz w zgodnie z ustaleniami planu;

podlaczenie do sieci infrastruktury technicznej: poprzez istniejace i projektowane przylacza na
warunkach okreslonych przez administratora sieci;

w zakresie elektroenergetyki ustala sie:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng odbywaé sie bedzie na warunkach uzgodnionych

z whasciwym Zaktadem Energetycznymi w oparciu o:

— istnicjaca sie¢ elektroenergetyczng — linie niskich i $rednich napieé (15 kV) poprzez
istniejace i projektowane przylacza elektroenergetyczne, na warunkach okreslonych
poprzez administratora sieci;

— rozbudowywang i modernizowang istniejaca sie¢ niskich i $rednich napie¢ wraz
z urzadzeniami elektroenergetycznymi,

— nowa sie¢ eN oraz budowg nowych urzadzen elektroenergetycznych dla zasilania
terendw nowego zainwestowania;

b) nowe sieci eN nalezy realizowaé jako kablowe;
¢) dopuszcza sie:

- rozbudowe istniejacych stacji elektroenergetycznych w celu zwigkszenia ich mocy
oraz mozliwos¢ lokalizacji nowych stacji transformatorowo — rozdzielczych SN/nN
(stacje stupowe) w liniach rozgraniczajacych ulic i w zaleinosci od potrzeb
w terenach przeznaczonych pod zainwestowanie i zgodnie z przepisami odrgbnymi;



3)

- wymiang istniejacych napowietrznych sieci elektroenergetycznych na sieci kablowe;
d) obiekty kubaturowe, w stosunku do istnigjacej infrastruktury elektroenergetycznej nalezy
lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym normami branzowymi;
w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sig:
a) zaopatrzenie poprzez istniejace i projektowane przylacza gazowe, z istniejacej sieci

gazowe] (gazociagiem sSredniopreznym relacji Targowiska —Miejsce Piastowe, o @ 150

i Pnom 1,6 MPa, z rozdzielni gazu w Targowiskach), na warunkach okreslonych przez

operatora sieci;

b) dopuszcza sig:

— mozliwosé realizacji dla obstlugi nowych uzytkownikéw terenu objetego planem:
gazociagow, przylaczy i urzadzen gazowniczych na gaz ziemny (w tym stacji
redukcyjnych), wykonanych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

— modernizacje sieci gazowej;

6) w zakresie zaopatrzenie w wode:

7
8)

9)

a) z istniejacej komunalnej sieci wodociagowej (z ujecia wody w Sieniawie poprzez
istniejaca magistrale wodng Sieniawa — Krosno © 500), dalej wodociagiem komunalnym
@ 40-150 mm), a takze z lokalnych wodociggéw opartych na ujeciach wod podziemnych
i ze studni indywidualnych;

b) wiaczenie do istniejacej sieci poprzez projektowane przylacza wody, na warunkach
okreslonych przez administratora sieci;

c) niezaleznie od zasilania z sieci wodociagowej, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci
z awaryjnych studni publicznych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

d) zaopatrzenie w wodg¢ dla zabudowy istniejacej i projektowanej w obszarze strefy ochrony
sanitarnej - 150,0 m od granic cmentarza - wylacznie z wodociagu lub ze Zrodta wody
spoza tej strefy;

w zakresie ogrzewania: zaopatrzenie 2z lokalnych Zrédet ciepta wbudowanych lub

wolnostojacych, opartych na technologiach i paliwach ekologicznych;

w zakresie odprowadzenia i unieszkodliwienia sciekow:

a) poprzez istniejaca i rozbudowywang sie¢ kanalizacji sanitarnej zbiorczej, zakoficzong
oczyszezalnia $ciekow Krosnie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) jezeli podiaczenie do kanalizacji z przyczyn technicznych nie jest mozliwe dopuszcza sig:
- utylizacje $ciekow na wihasnych, przydomowych oczyszczalniach biologicznych

i po oczyszczeniu odprowadzenie przez drenaz rozsaczajacy do ziemi, jezeli poziom
wod gruntowych znajduje si¢ co najmniej 1,5 m ponizej poziomu wprowadzania
Sciekdw;

— gromadzenie S$ciekéw w zbiornikach bezodptywowych, wykonanych zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrebnym, na terenie wiasnej nieruchomosci: do czasu
podtaczenia do sieci kanalizacji zbiorczej lub do czasu wykonania przydomowej
oczyszczalni sciekow;

c) nakazuje si¢ wywodz zgromadzonych w zbiornikach bezodplywowych sciekéw do stacji
zlewnych sciekéw;

w zakresie odprowadzanie wod opadowych:

a) z terenow zabudowy mieszkaniowej - na obszarze whasnej dziatki do gruntu lub do
odbiornikéw lokalnych, docelowo do zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej;

b) z terenéw utwardzonych: miejsc postojowych, parkingdw, drég publicznych, zabudowy
ustugowej i przemystowej — po podczyszezeniu do kanalizacji deszczowej lub innego
odbiornika, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow komunalnych i pochodzacych z prowadzonej

dziatalnosci ustugowo-gospodarczej: zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrgbnymi i na zasadach przyjetych w gminie;

11} w zakresie telekomunikacji:

a) obsluga z istniejagcej 1 projektowane] sieci poprzez sieci telekomunikacyjne
bezprzewodowe oraz przewodowe podziemne, w oparciu o elementy infrastruktury
technicznej telekomunikacyjnej, na warunkach technicznych okreslonych przez
administratora sieci telekomunikacyjnej;

b) dopuszcza si¢, w oparciu o warunki techniczne gestora sieci telekomunikacyjnej
i przepisy odrebne, realizacj¢ nadziemnych sieci telekomunikacyjnych w przypadkach,



gdy realizacja innych rozwiazan jest niemozliwa lub ekonomicznie nieuzasadniona, przy
czym infrastruktura telekomunikacyjna moze obejmowaé szafki wolnostojace
z urzadzeniami infrastruktury telekomunikacji, studnie kablowe, stupy linii
napowietrznych i shipki kablowe oraz urzadzenia radiowego dostgpu abonenckiego,
w tym wieze i radiowe stacje abonenckie;

12) dopuszcza sie¢ wprowadzenie innych elementéw uzbrojenia terenu (sieci urzadzenia)

w oparciu o obowigzujace przepisy odrgbne.

§7.
Przeznaczenie oraz parametry, wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zasady zagospodarowania poszczegélnych
terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

1. Tereny uslug, oznaczone na rysunku planu symbolem Ul:

D
2)

3)
4)

5)
6)

7)

8)

przeznaczenie terenu Ul: ushugi o$wiaty, w tym przyszkolne obiekty sportowe;
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow sportowych (sala gimnastyczna, basen) wraz ustugami
zwigzanymi z obshuga obiektu (np. ustugi rehabilitacji, ustugi zdrowia, handel, gastronomia,
ustugi hotelarskie);
zakazuje si¢ lokalizacji noénikéw reklamowych i informacyjnych o powierzchni wigkszej niz
1,2m x 1,5m;
obstuga komunikacyjna terenu: z istniejacej drogi publicznej KD-Z poprzez istniejacy zjazd
publiczny;
warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: jak w §6 ust.5;
maksymalny poziom hatasu dla terenéw Ul: jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym
lub wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony Srodowiska;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i terenu Ul:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkéw usytuowanych w pierwszej linii
zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni:
— istniejacej drogi zbiorczej KD-Z: 15 m;
— istniejacej drogi gidéwnej KD-GP: zgodnie z przepisami odrgbnymi odnosnie drog
publicznych i ochrony $rodowiska;
b) powierzchnia terenu w postaci biologicznie czynnej: minimum 30%;
¢) maksymalna wysokosé budynkéw do gléwnej kalenicy: 12 m;
d) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia glownych
potaci dachowych od 20° do 45°; ‘
e) zakazuje si¢ podziatu terenu na mniejsze dziatki budowlane;
ustala si¢ obowiazek lokalizowania miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
uzytkownikéw stalych i przebywajacych okresowo, o minimalnej liczbie okreslonej
w §6 ust.4. pkt 6.

2. Tereny uslug, oznaczonych na rysunku planu symbolem U2:

)
2)

3)
4)
3)

6)

7

przeznaczenie terenu U2: przedszkole, w tym place zabaw dla dzieci;

dopuszcza sig lokalizacj¢ matych boisk sportowych;

w stosunku do obiektu zabytkowego, oznaczonego na rysunku planu Nr 12 (dawna szkota

murowana (1900r.-1925r.) przy ul. Potockiego 56, w obszarze strefy ochrony indywidualne;j

obiektu zabytkowego (dz. nr ewid. 496) nalezy stosowaé zasady okreslone w § 6 ust.3;

obshuga komunikacyjna terenu: z istniejacej drogi publicznej KD-D poprzez istniejacy zjazd

publiczny;

warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: jak w § 6 ust.5;

maksymalny poziom hatasu dla terenéw U2: jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze stalym

lub wielogodzinnym pobytem dzieci | mlodziezy, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie

ochrony srodowiska;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i terenu U2:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkéw usytuowanych w pierwszej linii
zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni istniejacej drogi zbiorczej KD-Z: 15 m;

b) zakazuje si¢ podziatu terenu na dziatki budowlane;



3.

L

8)

¢} powierzchnia terenu w postaci biologicznie czynnej: minimum 40%;
d) gabaryty zabudowy:

— budynek zabytkowy: zgodnie ze stanem istniejacym;

— budynki gospodarcze: jednokondygnacyjne, o maksymalnej wysokosci 6 m,

z dachami dwuspadowymi, o kacie nachylenia potaci dachowych 35° do 457;

ustala si¢ obowiazek lokalizowania miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo, o minimalnej liczbie okreslonej
w §6 ust.4. pkt 6.

Tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolem U3:

1)
2)

3)
4)
3)

6)
7

przeznaczenie terenéw U3: tereny ustug sakralnych;

zachowuje si¢ istniejace budynki kosciola i plebani z mozZliwoscig ich remontéw

i przebudowy; ‘

dopuszcza sig lokalizacje budowli stuzacych kultowi religijnemu;

obshiga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej KDW?2;

ustala si¢ obowigzek lokalizowania miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych

uzytkownikow stalych 1 przebywajacych okresowo, o minimalnej liczbie okreélonej

w §6 ust.4. pkt 6;

warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — jak w § 6 ust.5;

parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu U3:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkéw ushigowych sytuowanych
w pierwszej linii zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni istniejacej drogi wewnetrznej
KDW2 wynosi 6 m;

b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej terenu U3: nie mniej niz 40%;

c) zakazuje si¢ podzialu terenu na dziatki budowiane;

d) wysokos¢ nowej zabudowy towarzyszacych zabudowie sakralnej: maksymainie 8 m;

e) geometria dachéw: kat nachylenia potaci dachowych do 50°, dopuszcza sig stosowanie
dachow o niestandardowych ksztattach.

Tereny uslug, oznaczone na rysunku planu symbolem U4:

1)
2)

3)
4)

3)

przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej;

obshiga komunikacyjna terenu:

— zdrogi glownej KD-GP, poprzez istnigjacy zjazd publiczny;

— zdrogi zbiorczej KD-Z, poprzez istniejacy zjazd publiczny;

warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — jak w § 6 ust.5;

ustala si¢ obowigzek lokalizowania miejsc postojowych dla samochodéw osobowych

uzytkownikdéw stalych i przebywajacych okresowo, o minimalnej liczbie okreslonej

w §6 ust.4. pkt 6;

parametry i wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu U4:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkéw sytuowanych w pierwszej linii
zabudowy od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi publicznej KD-GP lub KD-Z: zgodnie
przepisami odrgbnymi odnosnie drég publicznych i ochrony $rodowiska;

b) minimalna powierzchnia dzialki ustugowej, w przypadku podziatu terenu U4: 0,05 ha;

c) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 0,15%;

d) wysokosé zabudowy do kalenicy: maksymalnie 12 m;

¢) w przypadku przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy budynku istniejacego dopuszcza si¢
stosowanie dachu o niestandardowym ksztalcie.

Tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem US:

1)
2)

3)
4)
5)

przeznaczenie terenéw U5: tereny ushug bezpieczenstwa publicznego, w tym ratownictwa;

zakazuje si¢ budowy ogrodzen w czgsci frontowej ogolnodostepnych terendw zabudowy

ushugowej, przylegajacych do drogi publicznej;

obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej KD-GP: poprzez istniejacy zjazd publiczny;

warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — jak w § 6 ust.5;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu U5:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkéw ushligowych sytuowanych
w pierwszej linii zabudowy od zewngtrznej krawedzi jezdni istniejacej drogi publicznej



KD-GP, zgodnie z przepisami odrgbnymi odnosnie drég publicznych i ochrony
$rodowiska,

b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej, w przypadku podziatu terenu US: 0,10 ha;

¢) wskaznik powierzchni zabudowy terenu US: nie wigcej niz 0,80;

d) wysokos¢ zabudowy ustugowej (w kalenicy): maksymalnie 12 m;

e) wysokos¢ budynkéw gospodarczych (w kalenicy): maksymalnie 6 m;

f) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy, o nachylenin gléwnych potaci,
dachowych od 25° do 45°.

6. Tereny uslug oznaczone na rysunku planu symbolem U6 i U7:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

przeznaczenie terendéw U6 i U7: tereny zabudowy ushigowej;

dopuszcza sie lokalizacje funkeji mieszkalnej w terenach U7, przy czym funkcja mieszkalna

nie moze stanowi¢ wiecej jak 30% powierzchni uzytkowej budynku ushugowego;

zakazuje si¢ budowy ogrodzen w czesci frontowej ogodlnodostgpnych terendw zabudowy

ushugowej, przylegajacych do drogi publicznej;

ustala sig¢ obowiazek lokalizowania miejsc postojowych dla samochodéw osobowych

uzytkownikdéw stalych 1 przebywajacych okresowo, o minimalnej liczbie okreslonej

w §6 ust.4. pkt 6;

obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej KD-Z: poprzez zjazd publiczny;

warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — jak w § 6 ust 5.;

obiekty uzytkowania publicznego powinny byé projektowane 1 realizowane w sposob

umozliwiajacy korzystanie z nich osobom niepetnosprawnym;

parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu U6 1 U7:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkow ustugowych sytuowanych
w pierwszej linii zabudowy od zewngtrznej krawedzi jezdni istniejacej drogi publicznej
KD-Z wynosi 15 m;

b) zakazuje sig podziahu terenu U6;

¢} teren U7 nalezy zagospodarowac¢ jak jedna dziatke budowlana;

d) powierzchnia terenu U7 w postaci biologicznie czynnej: minimum 30%;

e) wysokos¢ zabudowy ushigowej (do gldéwnej kalenicy): maksymalnie 10,5 m ;

f) wysokosé budynkow gospodarczych (do kalenicy): maksymalnie 6 m;

g) geometria dachu: kat nachylenia giéwnych polaci dachowych od 25° do 45°.

- 7. Tereny uslug, oznaczone na rysunku planu symbolem US:
1) przeznaczenie terenu: tereny ustlug rzemiosla (piekarnia, sklep ze sprzedaza wyrobow

2)

3

4)

5)
6)

pi

ekarniczych, zaplecze socjalno-techniczne oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna);

dopuszcza sig lokalizacje:

a)
b)

ustug gastronomicznych;
migjsc postojowych, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni i malej
architektury w pasie pomigdzy linig rozgraniczajaca drogi, a linig zabudowy

obstuga komunikacyjna: poprzez istniejace zjazdy z drog publicznych, oznaczonych na rysunku

pl

anu symbolem KD-Z i KD-D;

ustala si¢ obowigzek lokalizowania miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo, o minimalnej liczbie okreslonej

W

§6 ust.4, pkt 6;

warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — jak w §6 ust.5;
parametry i standardy zabudowy i zagospodarowania terenu dla nowej zabudowy:

a)
b)

c)
d)

€)

nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkéw sytuowanych w pierwszej linii
zabudowy od zewnetrzne] krawedzi jezdni istniejacej drogi publicznej KD-D: 8 m;
minimalna powierzchnia dziatki ustugowej, w przypadku podziatu terenu U8: 0,20 ha;
wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki nslugowej: nie mniej niz 20%;
wysokod$¢ zabudowy (do giéwnej kalenicy): maksymalnie 10,5 m - obiekty wyzsze
dopuszcza sig¢ jedynie ze wzgledow technologicznych i jezeli dopuszczaja je przepisy
odrebne dotyczace wysokosci zabudowy w sasiedztwie lotniska;

geometria dachu: kat nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45°, dopuszeza sie
stosowanie dachu o niestandardowym ksztalcie.



8. Tereny handlu, oznaczone na rysunku planu symbolem Uh9, Uh10, Uh11:

3]
2)

3)
4)

3)

przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ushugowej i handlu (z wylaczeniem sprzedazy paliw);

obstuga komunikacyjna terenu:

a) Uh9, z drogi gléwnej KD-GP, poprzez istniejacy zjazd publiczny;

b) Uhl0, z drogi zbiorczej KD-Z, poprzez istniejacy zjazd publiczny;

¢) Uhll zdrogi dojazdowej KD-D, poprzez istniejacy zjazd;

warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — jak w § 6 ust.5.

ustala si¢ obowigzek lokalizowania miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych

uzytkownikéw stalych i przebywajacych okresowo, o minimalnej liczbie zgodnie

z §6 ust.4. pkt 6;

parametry i wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Uh9, Uh10, Uhll:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkéw sytuowanych w pierwszej linii
zabudowy od zewnegtrznej krawedzi jezdni drogi publicznej KD-GP lub KD-Z, KD-D
zgodnie przepisami odr¢bnymi o drogach publicznych;

b) minimalna powierzchnia dzialki ustugowej, w przypadku podziatow terenow:
~ terenu Uh9: 0,05 ha;

— terenu Uh10: 0,10 ha;
— terenu Uhll: 0,03 ha;

c) wskaznik powierzchni zabudowy terenu Uh9, Uh10, Uhl11 nie wiecej niz 0,70;

d) wysoko$¢ zabudowy w terenach Uh9, Uh11(do kalenicy): nie wyzsza niz 10,5 m;

¢) wysokos¢ zabudowy w terenach Uh10 (do kalenicy): nie wyzsza niz 8 m;

f) geometria dachu: kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°.

9. Tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US:

D

2)

3)

4)

3)

6)
7)

8)

przeznaczenie terenu US: obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych tereny boisk sportowych

i zieleni urzadzone;j;

dopuszcza sie lokalizacje:

a) budynkéw zaplecza socjalno-technicznego, w fym m.in. trybun, szatni, magazynow sprzetu
sportowego, wiat;

b) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenu na czas przygotowania
i trwania imprez kulturalnych, sportowych i rekreacyjnych;

zakazuje sig:

a) lokalizacji funkcji mieszkaniowe;j i rekreacji indywidualnej;

b) lokalizacji dzialalnodci wytwoércezej oraz magazynéw i skladow;

ustala si¢ obowiagzek lokalizowania miejsc postojowych dla samochodéw osobowych

uzytkownikow stalych 1 przebywajacych okresowo, o minimainej liczbie zgodnie

Z §6 ust.4. pkt 6;

obshiga komunikacyjna terenu: z drogi dojazdowej KD-D, poprzez istniejacy zjazd publiczny

oraz z drogi wewngtrznej KDW2;

warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — jak w §6 ust.5;

obiekty uiytkowania publicznego powinny by¢ projektowane i realizowane w sposéb

umozliwiajacy korzystanie z nich osobom niepelmosprawnym;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu US:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkéw sytuowanych w pierwszej linii
zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni: drogi publicznej:
— drogi publicznej KD-D, wynosi 8 m;
— drogi wewnetrznej KDW2, wynosi 6 m;

b) minimalna powierzchnia dzialki ustugowej, w przypadku podzialu terenu US: 0,25 ha;

¢) wskaznik powierzchni zabudowy terenu dziatki: nie wigeej niz 0,20;

d) wysoko$¢ zabudowy w terenach US: nie wyzsza niz 7 m;

¢) geometria dachéw: dachy kalenicowe o kacie nachylenia polaci dachowej do 45°,
dopuszcza sig stosowanie dachow o niestandardowych ksztattach.

10. Tereny uslugowo-produkeyjne oznaczone na rysunku planu symbolem U/P:
1) przeznaczenie terenu: obiekty i urzadzenia zwiazane z produkcja, rzemiostem wytworczym,

ustugami oraz sklady i magazyny;

10



11,

2)

3)
4
3)
6)
7

8)

dopuszcza sig:

a) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy i przebudowy dla
potrzeb zwiazanych z lokalizacja funkcji okreslonej w planie;

b) lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
wymagajgcych sporzadzenia raportu oddzialywania na srodowisko i dla, ktérych raport
moze byé wymagany, w rozumieniu przepisow ochrony S$rodowiska, pod warunkiem
ograniczenia ucigzliwo$ci przedsiewzigcia do terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem U/P; _

zakazuje sie skladowania i magazynowania materialéw niebezpiecznych dla srodowiska

1 zdrowia;

obstuga komunikacyjna: poprzez istnigjace zjazdy z drogi KDW2;

ustala si¢ obowiazek lokalizowania miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych

uzytkownikéw stalych i przebywajacych okresowo, o minimalnej liczbie zgodnie

z §6 ust.4. pkt 6;

tereny przy granicy dziatek sgsiadujacych z terenami mieszkaniowymi i terenami sportowymi

nalezy zagospodarowac w formie zieleni urzadzonej (izolacyjnej);

nalezy ogranicza¢ niekorzystne oddzialywanie planowanego przedsigwzig¢cia na wody, gleby

i powietrze, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakreste ochrony srodowiska

parametry i standardy zabudowy i zagospodarowania terenu dla nowej zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkéw sytuowanych w pierwszej linii
zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wewngtrznej KDW2, wynosi 6 m;

b) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczone):

-~ na cele ustugowe: 0,20 ha, przy szerokosci frontu dziatki nie mniejszej jak 25 m;
— na cele produkeyjne 0,30 ha, przy szeroko$ci frontu dzialki nie mniejszej jak 25 m;

¢) wskaznik powierzchni zabudowy terenu P/U: nie wigeej niz 0,70;

d) wysokosé zabudowy: maksymalnie 10,5 m, przy czym dopuszcza sie¢ wyzsze budynki jezeli
wymaga tego technologia i nie koliduje to z wymaganiami przepiséw odrgbnych
dotyczacych wysokosci zabudowy w sasiedztwie lotniska ,,Iwonicz”

e) geometria dachu dla nowej zabudowy: kat nachylenia gléwnych potaci dachowych
od 15° do 45°.

Tereny zabudowy mieszkaniowej i uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN/Ul-
MN/US:

1
2)

3)
4)

3)
6)

7

8)

przeznaczenie terenu MN/U1- MN/US: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 1 zabudowa

ustugowa;

maksymalny poziom halasu dla terenéw MN/U1-MN/US: jak dla terendw zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami rzemieslniczymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi

w zakresie ochrony srodowiska;

powierzchnia ustugowa w obregbie zabudowy mieszkaniowej nie moze stanowi¢ wiecej niz 50 %

powierzchni przewidzianej do zabudowy na danej dziakce;

zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw produkeyjnych, magazynowych, trwalego sktadowania

surowcow i materialow masowych;

dopuszcza sie lokalizacje handlu;

dla terenéw ustugowych 1 innej dzialalno$ci gospodarczej (dla uZzytkownikow statych

i przebywajacych okresowo), ustala si¢ obowiagzek lokalizowania miejsc postojowych dla

samochodéw osobowych, o minimalnej liczbie zgodnie z §6 ust.4. pkt 6.

obshuga komunikacyjna terenu MN/U1-MN/US:

a) zdrogi publicznej KD-GP poprzez istniejace zjazdy indywidualne i publiczne;

b) z drogi publicznej KD-Z, poprzez istniejace i projektowane zjazdy indywidualne
i publiczne;

c) z drogi publicznej KD-D, poprzez istniejace i projektowane zjazdy indywidualne
i publiczne;

d) zistniejacych i projektowanych drog wewnetrznych: KDW 1, KDW2, KPJ;

dopuszcza sig, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drég publicznych, nowe zjazdy

publiczne i indywidualne na drogg krajowa, oznaczong na rysunku planu symbolem KD-GP,

gdy brak jest innej mozliwosci dojazdu lub nie jest mozliwe wykonanie albo wykorzystanie do

obshugi terenéw zabudowy mieszkaniowe) i ustlugowe;j istniejacych drég klasy D lub L;
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9) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — jak w § 6 ust.5;
10) parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)

b)

d)

¢)

g)

h)

nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkéw mieszkalnych:

— sytuowanych w pierwszej linii zabudowy od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi
publicznej KD-GP, wynosi 30 m;

— sytuowanych w pierwszej linii zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni istniejacej
drogi publicznej KD-Z wynosi 15 m;

— sytuowanych w pierwszej linii zabudowy od zewngtrznej krawedzi jezdni istniejacej
drogi publicznej KD-D wynosi 8 m;

nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkéw ustugowych sytuowanych

w pierwszej linii zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni drég publicznych: KD-GP, KD-

Z, KD-D, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi dotyczacymi drog publicznych i przepisami

ochrony srodowiska;

nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkéw sytuowanych w pierwszej linii

zabudowy od linii rozgraniczajacych dréog wewnetrznych: KDWI1, KDW2

wynosi 6m, od ciagow pieszo-jezdnych KPJ wynosi 4 m;

wysokos$¢ zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej do gtéwnej kalenicy:

— wterenach MN/U1-MN/U3: maksymalnie 10,5 m;

— wterenach MN/U4 - maksymalnie 11 m;

- w terenach MN/US5 - maksymalnie 7,5 m;

wysokos¢ kalenicy budynkéw gospodarczych, wiat i garazy: maksymalnie 6 m;

kalenica gléwna nowych budynkéw: sytuowana réwnolegle do frontu dziatki (od strony

drogi obslugujacej teren);

geometria dachu: dachy o jednakowym nachyleniu gléwnych polaci od 15° do 45° przy

obiektach dobudowanych dopuszcza sie ustalenie innego kata nachylenia (nie wigcej

niz 45% 1 ukfadu pofaci dachowej oraz pokrycia odpowiednio do budynku

rozbudowywanego;

ogrodzenia nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég: publicznych

i wewnetrznych oraz ciagéw pieszo-jezdnych;

i) dopuszcza sig¢ wtérny podzial dziatek istniejacych:

- pod warunkiem zapewnienia dostgpu kazdej z dzialek do drogi publicznej
i spelnienia warunkéw podziatu okreélonych w pkt 10 lit. j);

- w przypadku, gdy podziat stuzy powigckszenia dzialki majacej dostgp do drogi
publicznej lub wewnetrznej; '

J) w przypadku dokonywania nowych podzialéw geodezyjnych ustala si¢ minimalng

k)

D

powierzchni¢ dziatki:

— dla zabudowy ushugowej: powierzchnia dziatki: 0,20 ha;

— dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami wbudowanymi (lub dobudowanymi):
powierzchnia dzialki: 0,10 ha;

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: powierzchnia dziatki:
0,08 ha;

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne) blizniaczej: powierzchnia dziatki: 0,06 ha;

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: powierzchnia dzialki: 0,05 ha;

powierzchnia terenow biologicznie czynnych:

— na wydzielonej dziatce ustugowej: minimum 20 %;

— na dzialce mieszkaniowej: mintmum 50%;

— na dzialce mieszkaniowo-uslugowej: minimum 30 %;

w terenach MN/UL, MN/U2 i MN/U4, MN/U35 nie dopuszcza sie realizacji zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j,

11) w terenach MN/US5 zakazuje si¢ podpiwniacznia budynkdw;
12) zachowuje si¢ istniejaca zabudowg, z mozliwoscia jej remontoéw, rozbudowy i przebudowy,
nadbudowy, przy czym:

a)
b)

nalezy zachowac parametry okreslone w §7 ust. 11, pkt 10 lit a- lit ¢ oraz lit g-I;
wysokosé tej zabudowy, po nadbudowie w gioéwnej kalenicy nie moze przekraczaé:
— dla budynkéw mieszkaniowych 10,5 m;

— dla wolnostojacych garazy, wiat i zabudowy gospodarczej 7 m;
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13) zagospodarowanie obszaru planu oznaczonego symbolem MN/U2 w obrgbie wystgpowania
stanowisk archeologicznych (nie wpisane do rejestru zabytkéw) podlega zakazom i nakazom
wynikajacym z przepiséw odrebnych z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw
i dobr kultury wspotczesnej: :

tabela nr 1
Stanowiska archeologiczne
Lp [Nrstanowiska na Numer stanowiska w Chronologia
obszarze AZP miejscowosci
1. |AZP 111-74/54 77 neolit-wczesna epoka brazu
2. |AZP 111/83/53 76 wczesna epoka brazu

14} przy zabudowie i zagospodarowaniu terenu MN/U2 nalezy:

a) uwzgledni¢ wystgpujace, w tym terenie zabytki nieruchome wpisane do gminnej ewidencji
zabytkdw, objgte strefa ochrony indywidualnej, oznaczone na rysunku planu jako:
Nr 11 - dom drewniany (1850r.-1899r.), ul. Ogrodowa 11, nr ewid. dz. 496;
Nr 14 - dom drewniany (1909r.), ul. Jana Pawta II 21, nr ewid. dz. 574;
Nr 15 - dom drewniany (1900r. -1925r.), ul. Jana Pawa II 24, nr ewid. dz. 1142/1;

b) w stosunku do obiektow i ich otoczenia wymienionych w pkt 14 a) nalezy stosowal zasady
okreslone w §6 ust.3;

15) utrzymuje si¢ istniejgce dojazdy do dziatek i pdl, istniejacy uklad rowow i urzadzen
odprowadzajacych wody powierzchniowe oraz dojs¢ i dojazdéw do dzialek;

16) nowe budynki mieszkalne i mieszkalno-ushugowe, zlokalizowane w odleglosci 30 m od
krawedzi jezdni drog krajowych nr 9 (mieprzekraczalna linia zabudowy), powinny by¢é
wyposazone w rozwiazania konstrukcyjne i technologiczne zmniejszajace ucigzliwosci od drog
krajowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi ochrony srodowiska i warunkow
technicznych;

17) dopuszcza sig, za wyjatkiem terenu MN/US, sytuowanie budynkéw zwrdconych sciang bez
otworéw okiennych lub drzwiowych w odlegloéei 1,5 od granicy z sgsiednia dziatka budowlang
lub bezposrednio przy granicy, jezeli beda one graniczy¢ z budynkami o podobnej funkcji na
sasiedniej dziafce i beda realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

18) pozostate zasady zagospodarowania: zgodnie z § 6.

12. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinmej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN1-MN4,

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) dopuszcza sig: ‘
a) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia remontéw, rozbudowy i przebudowy,

nadbudowy w celu realizacji ustalen planu;
b) ustugi i handel, jako wbudowane, o ile powierzchnia ustug lub handlu nie zajmie wigcej niz
30 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

3) zakazuje sie lokalizowania:
— skladow i magazynéw; trwatego sktadowania surowcéw i materialow masowych;
— zabudowy jednorodzinnej szeregowej w terenach MN1, MN2, MN3;

4} obsluga komunikacyjna terenu MN1-MN4:
a) zdrogi publicznej KD-GP poprzez istnigjace zjazdy indywidualne;
b) zdrogi publicznej KD-Z, poprzez istniejace i projektowane zjazdy indywidualne;
¢) zdrogi publicznej KD-D, poprzez istniejace i projektowane zjazdy indywidualne;
d) zogélnodostgpnych drog wewngtrznych: KDW1, KDW2, KPJ;

5) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — jak w §6 ust.5;

6) maksymalny poziom hatasu dla terenéw MNI1-MN4: jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony $rodowiska;

7) parametry i wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy oraz zagospodarowania terendw
MN1-MN4:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkdow mieszkaniowych:
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b)

d)

e)

g)

h)

— sytuowanych w pierwszej linii zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
publicznej KD-GP: 30 m;

— sytuowanych w pierwszej linii zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni 1stmejqce_]
drogi publicznej KD-Z wynosi 15 m;

— sytuowanych w pierwszej linii zabudowy od zewngtrznej krawedzi jezdni istniejacej
drogi publicznej KD-D wynosi 8 m;

— sytuowanych w pierwszej linii zabudowy od drég wewnetrznych: KDW1, KDW2
wynosi 6m, od ciggdw pieszo-jezdnych KPJ wynosi 4 m;

dopuszcza si¢ wyznaczenie linii zabudowy od drég wewnetrznych i ciagdw pieszo-

jezdnych, dla nowej zabudowy jako przedluzenie istniejacej linii zabudowy wyznaczonej

przez istniejace budynki, zlokalizowane na dziatkach graniczacych z zamierzeniem

inwestycyjnym, o ile zachowane zostana wymagania przepiséw prawa budowlanego;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego na dzialce:

— dla zabudowy szeregowej: minimum 40%;

- dla pozostalej zabudowy: minimum 50%,

wysoko$é nowej zabudowy (w gléwnej kalenicy) w terenach:

—  MNI-MN2: maksymalnie 9,5 m;

— MN3: maksymalnie 8 m;

— MN4: maksymalnie 10 m;

wysokos¢ budynkéw gospodarczych, wiat i garazy: maksymalnie 6 m w kalenicy;

kalenica budynkéw sytuowana (w przyblizeniu) réwnolegle do frontu dziatki (od strony

drogi obstugujacej teren);

geometria dachéw: dachy dwuspadowe, naczétkowe, czterospadowe (z wyjatkiem dachéw

kopertowych), wielospadowe o nachyleniu gléwnych polaci od 25° do 45°, doswietlenia

poddaszy poprzez okna polaciowe, lukarny, $wietliki;

dopuszcza sie wtorny podziat dzialek istniejacych:

- pod warunkiem zapewnienia dostgpu kazdej z dzialek do drogi publicznej
i spelnienia warunkéw podziahu okreslonych w pkt 7 lit. i);

- w przypadku, gdy podzial stuzy powigkszenia dziatki majacej dostep do drogi
publicznej lub wewnetrzne;.

i) w przypadku dokonywania nowych podzialéw pgeodezyjnych ustala si¢ minimalna

powierzchnig dziatki:

— dla zabudowy mieszkaniowej z uslugami wbudowanymi (lub dobudowanymi):
powierzchnia dzialki: 0,10 ha;

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: powierzchnia dziatki:
0,08 ha;

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: powierzchnia dziatki: 0,06 ha;

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: powierzchnia dziatki: 0,05 ha;

8) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe, z mozliwoscig jej rozbudowy i przebudowy, nadbudowy
przy czym:

a)
b)

c)

nalezy zachowa¢ parametry okreslone w §7 ust. 11, pkt 7 lit a- lit i;

wysokos¢ tej zabudowy po nadbudowie (w kalenicy) nie moze przekraczaé: dla zabudowy
mieszkaniowe] 10 m, dla wolnostojacych garazy, wiat i zabudowy gospodarcze] 7 m;

kat nachylenia potaci dachowej powinien wynosié¢ maksymalnie 45°

9) utrzymuje si¢ istniejace rowy i urzadzenia odprowadzajace wody powierzchniowe oraz dojécia
i dojazdy do dziatek i pol;
10) przy zabudowie i zagospodarowaniu terenu MN2 nalezy:

a)

uwzglednié wystepujace, w tym terenie zabytki nierachome wpisane do gminnej ewidencji
zabytkéw, objete strefa ochrony indywidualnej (w granicach dziatki, na ktorej
zlokalizowany jest obiekt zabytkowy), oznaczone na rysunku planu jako:

Nr 1 dom drewniany (1867 r.), ul. Nawsie 24, nr ewid. dz. 145;

Nr2 piwnica murowana (1875 r.-1899r.)w domu przy ul. Nawsne 23, nr ew1d dz. 142;

Nr3 dom drewniany (1875 r. -1899 r.), ul. Nawsie 3, nr ewid. dz. 185;

Nr4 dom drewniany (1885 r.), ul. Potockiego, 107 nr ewid. dz. 171;

Nr5 kapliczka murowana (1875 r.-1899 r.), ul. Nawsie |, nr ewid. dz. 168/2;

Nr 6 dom drewniany (1875r.-1899r.), ul. Potockiego 82, nr ewid. dz. 674;
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Nr 7 spichlerz murowany (1875r.-1899r.), ul. Potockiego 82, nr ewid. dz. 674;

Nr 8 dom drewniany (1875r.-1899r.), ul. Ogrodowa 26, nr ewid. dz.483;

Nr9 spichlerz murowany (1875r.-1899r.), ul. Ogrodowa 26, nr ewid. dz.483;

Nr 10 dom drewniany (1892r.), ul. Ogrodowa 16, nr ewid. dz. 496;

Nr 16 dom drewniany nr (1926), ul. Jana Pawla II 180, nr ewid. dz. 997/5;

Nr 17 figura przydrozna kamienna (1908), ul. Jana Pawla IT 269, nr ewid. dz. 951/5;

b) w stosunku do obiektéw wymienionych w pkt 10a) i ich otoczenia nalezy stosowaé zasady

okreslone w §6 ust.3;

11) w terenach MN 4 dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych zwroconych §ciang bez
otworéw okiennych lub drzwiowych w odleglosci 1,5 od granicy z sasiednia dziatkg budowlana

lub bezposérednio przy granicy, jezeli begda one graniczy¢ z budynkami o podobnej funkeji na

sasiedniej dziafce i beda realizowane zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

13. Tereny podstawowego ukladu komunikacyjnego, oznaczone na rysunku planu symbolami
KD-GP, KD-Z, KD-D, KDW1, KDW2, KPJ:

3

2)

3)

4)

przeznaczenie terendow:

a) KD-GP: tereny drogi publicznej - gléwnej;

b) KD-Z: tereny drogi publicznej — zbiorczej;

¢) KD-D: tereny drogi publicznej - dojazdowej;

d} KDWI1, KDW?2,: tereny niepublicznych, ogélnodostepnych drég wewnetrznych;

e) KPIJ: tereny ciggéw pieszo-jezdnych; .

ustala si¢ szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych dla drog:

a) KD-GP: 30 m;

by KD-Z: 20 m;

by KD-D:10m; .

b) KDWIL: 8m;

¢) KDW2:6m;

d) KPI:5m;

minimalna szeroko$¢ dwukierunkowej S$ciezki rowerowej, w pasic drogowym drog

KD-Z, KD-D: 2m;

dopuszcza sie:

a) na terenach KD-GP, KD-Z, KD-D, KDW w liniach rozgraniczajacych drog, lokalizacje
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi :

— no$nikéw reklamowych 1 informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz
2mx 1,5m;

— chodnikéw i $ciezek rowerowych;

— zatok i miejsc postojowych;

~  przystankdw komunikacji zbiorowe;

— sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym sieci ponadlokalnych;

— urzadzen zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja drog;

b) remonty i przebudowg oraz nowe elementy sieci infrastruktury technicznej podziemnej,
bez naruszania elementéw technicznych drog i ulic bez zmniejszania wartosci uzyteczne;j
drogi, przy zachowaniu bezpieczefistwa ruchu;

d) budowg kladek pieszych i mostow nad ciekami wodnymi i jarami, spelniajacych wymogi
przepiséw odrgbnych;

e) ze wzgledu na istniejace zainwestowanie lub uksztaltowanie terenu, zmniejszenie
szerokosci ciagu pieszo-jezdnego KPJ , w liniach rozgraniczajacych, do 4,5 m;

f) w liniach rozgraniczajacych drég publicznych: '

— KD-GP: dopuszcza sig¢ realizacj¢ nowych zjazdéw publicznych o ile shiza one
realizacji funkecji ushugowych przewidzianych planem, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych dotyczacych drég publicznych i ochrony $rodowiska;

— KD-Z, KD-D: dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych zjazdéw publicznych
i indywidualnych do terenéw zainwestowania;

5) przy zabudowie i zagospodarowaniu terenu KD-Z nalezy:

a} uwzgledni¢ wystgpujace, w tym terenie zabytki nieruchome wpisane do gminnej ewidencji
zabytkdw, objete strefa ochrony indywidualnej, oznaczone na rysunku planu jako:
Nr 13 kapliczka murowana (1850r.-1899r.), ul. Kosciuszki, nr ewid. dz. 1241,
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14.

Nr 18 krzyz przydrozny kamienny, na skrzyzowaniu (190, ul. Markiewicza 23.

Tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS:
1) ustala sig¢ przeznaczenie terenéw WS: potok Badon;
2) zakazmje sig:

a) zmiany naturalnego charakteru koryta cieku wodnego, w tym zabudowy;

b) realizacji spigtrzen i stopni wodnych o wysokoS$ci powyzej 1 m i utrudniajacych
swobodne przedostawanie si¢ fauny wodnej w gore potoku;

3) dopuszcza sie:

a) przekraczanie ciekow wodnych sieciq infrastruktury technicznej i siecia drogowa (w tym
ktadki piesze i mosty, speliajace wymogi przepiséw odrgbnych), przy ¢czym pod drogami
nalezy realizowac przepusty pozwalajace na swobodna migracje fauny wodnej i zwigzanej
ze srodowiskiem wodnym,

b) zagospodarowanie zwiazane z ochrong przeciwpowodziowa i przeciwosuwiskowa;

15. Tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem W

16.

17.

1) ustala si¢ przeznaczenie terendw W: rowy melioracyjne i cieki wodne bez nazwy;

2) zakazuje sie zabudowy i zasypywania rowdw melioracyjnych 1 innych ciekéw wodnych;

3) dopuszcza si¢ przekraczanie rowow i ciekéw wodnych sieciq infrastruktury technicznej
i siecia drogows, przy czym pod drogami nalezy realizowaé przepusty pozwalajace na
swobodna migracj¢ fauny wodnej i zwiazanej ze Srodowiskiem wodnym.

4) dopuszcza sig przebudowe i biezgce utrzymanie rowow melioracyjnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R1:

1) przeznaczenie terenu: grunty orne oraz laki, pastwiska, uprawy ogrodnicze i sady,
zadrzewienia i zakrzewienia srédpolne;

2) wterenach R1 dopuszcza sig:

a) lokalizowanie stawdéw rybnych do hodowli ryb karpiowatych o produkcji do 4t/ha
powierzchni uzytkowej stawu i lososiowatych o produkcji do 1t/ha i poborze wody do
1V/s; '

b) dojécia oraz dojazdy do pél, o nawierzchni nicutwardzone;j;

3) zakazuje si¢:

a) zabudowy, w tym budynkdw i urzadzen wchodzacych w sklad gospodarstwa rolnego oraz
innych budynkdéw i urzadzen zwiazanych z produkcjg rolng i przetworstwem rolno-
Spozywczym.,

b) =zalesiania.

Tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R2:
1) przeznaczenie terenu: grunty rolne;
2) dopuszcza sig:
a) realizacje drég dojazdowych do pél o przebiegu okreslonym na rysunku planu;
b) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej shuzacej do obshugi terenu objetego
planem oraz przebudowe i budowg sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej;
4) zakazuje si¢:
a) zalesiania;
b) rolniczego wykorzystywania sciekow.

18. Tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolem Zn:

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni, stanowiacej biologiczng obudowg potoku Badon;
2) w terenach Zn utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe z mozliwoscia jej przebudowy;
3) dopuszcza sie:
— prowadzenie sciezek pieszych lub rowerowych;
— remonty istniejacych drog oraz budowe drog gospodarczych nieutwardzonych;
— lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen zwiazanych
z pospodarkg wodng i zabezpieczeniem przeciwpowodziowym:;,
— lokalizacje obiektow malej architektury;

16



4

zakazuje sig:

a) lokalizowania nowych budynkéw i obiektéw tymczasowych;

b) likwidowania zadrzewien nadwodnych, jezeli nie wynika to z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczefistwa utrzymania, remontéw lub
naprawy urzadzen wodnych;

c) oOsuszania terenu i obnizania poziomu woéd gruntowych;

d) sktadowania odpadéw;

e) grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchni wéd publicznych w odleglosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu.

19. Tereny ecmentarza zabytkowego, oznaczone na rysunku planu symbolem ZCz:

)
2)

3)

przeznaczenie terenu: teren zieleni, objgty strefa ochrony indywidualnej (nieczynny cmentarz
choleryczny o pow. 0,03 ha);

dopuszcza sig lokalizacjg tablic informacyjnych i upamietniajacych oraz $ciezek
o nawicrzchni naturalnej;

zakazuje si¢: zabudowy, lokalizowania infrastruktury technicznej i zalesiania terenu.

20. Tereny cmentarza czynnego, oznaczone na rysunku planu symbolem ZCc:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

przeznaczenia terenu: teren cmentarza wyzmaniowego (rzymsko-katolickiego) i ustug

cmentarnych;

teren nalezy zagospodarowad zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie sposobu urzadzania

cmentarzy,

dopuszeza si¢ lokalizacje kaplicy przedpogrzebowey;

obstuga komunikacyjna z drogi KDW?2;

warunki obshugi w zakresie infrastruktury technicznej —jak w §6 ust.5;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ZCc:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9 m, nie liczac wieficzacych wiezyczek i krzyzy,

b) geometria dachu: kat nachyleniu gléwnych potaci od 30° do 507

c) pokrycie dachu: w kolorze ciemnobrazowym, zakazuje sig¢ stosowania materialow
blyszczacych;

d) wykonczenie elewacji: naturalnymi materiatami budowlanymi (n.p. drewno, piaskowiec,
cegla).

21. Tereny telekomunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem T:

1)
2)

3)
4

przeznaczenie terenu: lokalizacja stacji bazowej i masztu telefonii bezprzewodowej;
dopuszcza sig lokalizacje obiektow tymczasowych, shuzaeych konserwac)i obiektu telefonii
bezprzewodowej;

obstuga terenu: z drogi wewngtrznej KDW2;

nieprzekraczalna linia zabudowy: 6 m,

"ROZDZIAL 111
Przepisy koncowe

§8

Ustala si¢ jednorazows optate od wzrostu wartoéci nieruchomosci - w przypadku jej zbycia, dla
terendéw: U5, U6, U8, U9, U10, Ul1, U/P, MN/U1-MN/US, MN1-MN4, w wysokosci 25%.

§9

Uchyla si¢ Uchwale Nr X/83/07 Rady Gminy Miejsce Piastowe z dnia 31 sierpnia 2007 r. w sprawie
uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,LEZANY 1” w gminie MIEJSCE
PIASTOWE

§10

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Miejsce Piastowe

§11

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewoddztwa Podkarpackiego.
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Zatycznik nr 2

do uchwaty Nr XI11/103/07

Rady Gminy Miejsce Piastowe

z dnia 6 listopada 2007 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,L EZANY 17
w gminie Migjsce Piastowe

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Realizacja zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wilasnych gminy odbywaé si¢ bedzie poprzez przebudowe istniejgcej
drogi publicznej gminnej i budoweg drég publicznych gminnych (symbol KD-D).

Zrodem finansowania inwestycji bedzie budzet Gminy Miejsce Piastowe.

Realizacje - budowg drog gminnych o tacznej dlugosci okoto 1,6 km przewiduje si¢ po
2015 roku.
Ze wzgledu na odlegly termin realizacji nie okre$la sig kosztoéw realizacji tej inwestycji.

Przebudowa projektowanej drogi KD-D z chodnikiem w celu obstugi terenu zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej MN
— szacunkowy koszt realizacji — 250,0 tys. z}
= jednostka odniesienia - 1m”.
* cena jednostkowa — okoto 100,0 zt
= do wykonania - okolo 2500 m’
- planowana realizacja po 2010 roku.

Dopuszcza sie zmiane sposobu finansowania lub wspoélfinansowania z innych zrodet
(np. srodkéw unijnych).

Dopuszcza si¢ realizowanie ww. inwestycji wg szczegdlowych warunkdw organizacii,
realizacji i wspotfinansowania inwestycji okre$lonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych patnerstwa publiczno-prywatnego.




UZASADNIENIE
do Uchwaty Rady Gminy Miejsce Piastowe
w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
LALEZANY 1 ” w Gminie Miejsce Piastowe

Dzialajac na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6Zn. zm.) Wojt Gminy Miejsce
Piastowe przedstawia Radzie Gminy Miejsce Piastowe do uchwalenia projekt Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,LEZANY 1” w Gminie Miejsce Piastowe

I. Dane ogdlne

1.

Rada Gminy Miejsce Piastowe na podstawie art. 18 ust 2 pkt 15 ustawy o samorzadzie
gminnym w dniu 30 wrzeénia 2004 r. podjeta Uchwale Nr XX/143/04 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Miejsce Piastowe: ,,LEZANY 17, ,,ZALESIE 2”, , TARGOWISKA 17, ,WIDACZ
17, ,MIEJSCE PIASTOWE 1”7, ,ROGI 37, ,ROGI 47, ,WROCANKA 17,
~WROCANKA 2”7, ,WROCANKA 3”7, NIZNA LAKA 2”, ,GLOWIENKA 4~
w granicach okre§lonych na =zalacznikach graficznych do powyzszej uchwaty.
W przypadku MPZP ,L.EZANY 1” granice sporzadzenia planu zostaly oznaczone na
zalaczniku Nr 1. :

Gmina Miejsce Piastowe posiada Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Miejsce Piastowe, ktdrego tekst i rysunek sa zatacznikami do
Uchwaty Nr XXIX/167/2000 Rady Gminy Miejsce Piastowe z dnia 15 grudnia 2000 r.

. Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pbézn. zm.)
oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego (Dz.
U. Nr 164,poz. 1587).

II. Procedura opracowania projektu planu miejscowego.

1.

Po podjeciu przez Rade Gminy Miejsce Piastowe w/w uchwaty Wéjt Gminy Miejsce

Piastowe jako organ wykonawczy kolejno:

1) oglosit w prasie miejscowej (NOWINY 2z dnia 29 czerwca 2005 r.) i przez
obwieszczenie na tablicach ogloszen (z dnia 29 czerwca 2005 1)
o przystapieniu do sporzadzenia planu, okre$lajgc forme, miejsce i termin skiadania
wnioskow do planu, w terminie nie kroétszym niz 21 dni od daty ukazania ogloszenia,
tj. do 29 lipca 2005 r,

2) zawiadomil na pi$mie (znak: GP 7323-1/05 z dnia 30 czerwca 2005 r.)
o podjeciu uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,EEZANY 17 w gminie Micjsce Piastowe
instytucje 1 organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.

3) w ustawowym terminie tj. nie dluzszym niz 21 dni od dnia uptywu terminu ich
skladania, rozpatrzyt zlozone wnioski do planu,

4) sporzadzil projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,LEZANY
1” w gminie Miejsce Piastowe wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
uwzgledniajac ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania



Przestrzennego gminy Miejsce Piastowe i prognoza skutkow finansowych uchwalenia
planu

5) uzyskal w dniu 7 grudnia 2006 r opini¢ projektu planu Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej w Krosnie.

6) uzyskal uzgodnienia i opinie projektu planu z:

- wojewods i zarzadem wojewodztwa w zakresie odpowiednich zadaf rzadowych
i samorzadowych,

- wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow,

- organami wlasciwymi do uzgadniania projektu planu na podstawie przepiséw
odrgbnych, ,

- wlasciwym zarzadca drogi,

- wlasciwymi organami wojskowymi oraz organami bezpieczenstwa panstwa

(wyznaczony termin uzgodnien i opiniowania od 20 listopada 2006 r. do 11 grudnia

2006 r.) Ostatnie pozytywne uzgodnienie pochodzito od Generalnej Dyrekcji Drog

Krajowych i Autostrad w Warszawie z dnia 29 maja 2007 r.

7) wylozyl projekt planu do publicznego wgladu (termin wylozenia od 14 grudnia 2006 r.
do 5 styczna 2007 r.) oraz przeprowadzit dyskusje publiczng w dniu 5 stycznia 2007 r.

8) wyznaczyl w ogloszeniu termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej moga wniesé uwagi dotyczace
projektu planu, nie krétszy niz 14 dni od dnia ukonczenia okresu wylozenia planu,
tj. do 19 stycznia 2007 r.

9) do projektu planu miejscowego wylozonego do publicznego wgladu wplynglo osiem
uwag, ktore w dniu 6 lutego 2007 r. zgodnie z rozstrzygni¢gciem organu
sporzadzajacego projekt planu wszystkie uwagi zostaly uwzglednione.

10) ponownie wylozyl fragment projektu planu do publicznego wgladu (termin wylozenia

od 13 czerwca 2007 r. do 4 lipca 2007 r.) oraz przeprowadzil dyskusj¢ publiczng w
dniu 29 czerwca 2007r.
Zgodnie z tresciq uzgodnienia z dnia 29 stycznia 2007 roku, fragment projektu planu
wymagal korekty w celu dostosowania wysokosci zabudowy do dopuszczalnej
wysokosci 9 m nad poziom terenu, ze wzgledu na bliskos¢ lotniska Iwonicz. Korekia ta
zostata przeprowadzona i planowang w projekcie wysokos$¢é zabudowy okreslong na
12 m nad poziom terenu zastqpiono wskazang w uzasadnieniu wlasciwg wysokosciq
okreslong na 9 m nad poziom terenu.

11) wyznaczyl w ogloszeniu termin, w ktdérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej moga wnies¢ uwagi dotyczace
projektu planu, nie krétszy niz 14 dni od dnia ukonczenia okresu wylozenia planu,
tj. do 19 lipca 2007 r.

12)do projektu planu miejscowego wylozonego do publicznego wgladu nie wplyngla
zadna uwaga.

13) na sesji Rady Gminy Miejsce Piastowe uchwala nr X/83/07 z dnia 31 sierpnia 2007 r.
uchwalono Migjscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,, LEZANY 17
W uchwale tej Wojewoda Podkarpacki pismem znak NK. II. 0912-3/194/07 z dnia
04.10.2007 r. wytkngl bledny, ktore wedle jego zalecen nalezy usungé przed jej
opublikowaniem.

14) w niniejszym projekcie uchwaly poprawiono bledy wskazane w pismie nr NK. IL
0912-3/194/07 z dnia 04.10.2007 r. w punkcie 1 dot. Uchwaly nr X/83/07 z dnia 31
sierpnia 2007 r., ktéra traci moc. Wprowadzone poprawki nie powoduja zadnych
zmian merytorycznych tresci planu.



2.

Sporzadzony MPZP ,LEZANY 17 posiada zgode na zmiang przeznaczenia gruntdw
rolnych na cele nierolnicze i nielesne stosownie do art. 7 wust. 1 ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (jednolity tekst Dz. U.
z 2004 r. Nr 121, poz. 1266 z pézn. zm.) w zwigzkn z przepisem art. 61 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponadto zgodnie z Decyzjg znak: GZ.tr.057-247/07 z dnia 5 lipca 2007 r. Minister
Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazit zgode na przeznaczenie gruntéw rolnych o pow. 20,12
ha stanowigcych uzytki rolne klasy III, polozonych w miejscowosciach Glowienka,
Lezany, Miejsce Piastowe, Rogi i Wrocanka na cele nierolnicze 1 niele$ne. Zgodnie
z projektem Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,LEZANY 17
dotyczy to powierzchni 1,24 ha przeznaczonej pod zabudowg mieszkaniows
jednorodzinng z dopuszczeniem zabudowy — ustugowej, zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, zabudowe ustugows, zabudowe zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, tereny sportu i rekreacji oraz tereny komunikacji.

Przed przystapieniem do sporzadzenia planu miejscowego zostalo sporzadzone
opracowanie ekofizjograficzne podstawowe, w trakcie opracowywania projektu w/w
planu miejscowego — prognoza oddzialywania na srodow1sko i prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego.

ITII. Spéjnos¢ rozwigzan projektu planu z polityka przestrzenna gmmy okreslong
w Studium.

W ,.Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy

Miejsce Piastowe” zostala okreslona polityka przestrzenna gminy oraz wskazano kierunki
i zasady zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do poszczegdlnych obszaréw
funkcjonalnych i stref funkcjonalnych polityki przestrzennej wyznaczonych w studium.

Teren objety Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego ,,ELEZANY 17

w Studium znajduje sie w:

W

obszarze funkcjonalnym - wschodnim dla ktorego studium przewiduje rozwoj
dziatalnosci rolniczej i rolno-przetworczej, budownictwa mieszkaniowego i ustugowego,
baz i sktadéw stanowiacych zaplecze produkeji i ustug,

strefie funkcjonalnej osadniczej — istniejgcego i potencjalnego budownictwa
mieszkaniowo-ustugowego o niskiej intensywnosci zabudowy,

strefie funkcjonalnej koncentracji ustug.

Ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,LEZANY 17
gminie Miejsce Piastowe okreslaja zgodnie z zapisami poszczegoélnych stref

funkcjonalnych wyznaczonych Studium oraz z przepisami odrgbnymi:

zasady zagospodarowania terenéw wynikajace z ochrony 1 ksztaltowania ladu
przestrzennego,

zasady zagospodarowania terenow wynikajace z potrzeby ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego oraz dziedzictwa kulturowego, zabytkow i débr kultury
wspolczesnej,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji,

zasady obslugi terenu oraz modemizacji, rozbudowy 1 budowy systemdw
w zakresie infrastruktury technicznej,

warunki zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrgbnych,

przeznaczenie oraz parametry, wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zasady
zagospodarowania poszczegélnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.



Przeznaczenie terenéw w planie miejscowym wraz z przewidywanymi w nim
rozwigzaniami z uwzglqdnieniem stanu istniejacego 1 uwarunkowan jest zgodne z biezacy
polltykq przestrzenng gminy i z polityka przestrzenng okreslong w Studium Uwanmkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miejsce Piastowe.

IV. Wnioski

1. Czgs¢ graficzna (rysunek planu) jest sporzadzona na kopii mapy zasadniczej pochodzacej
z zasobow geodezyjnych. Skala mapy (1:2000) do sporzadzenia czgéei graficznej jest
zgodna z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — zatacznik nr 1 do projektu w/w uchwaly

2. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

 do uchwaty uchwalajacej plan zatacza si¢ wymagane zataczniki, tj.

1) zalacznik rozstrzygajacy o sposobie rozpatrzenia uwag zltozonych do projektu planu
w okresie wylozenia do publicznego wgladu. Poniewaz w okresie wyloZenia projektu
planu do publicznego wgladu nie wptyneta Zadna uwaga, tak wiec nie ma zatgczonej
do przedmiotowe) uchwaly zalacznika rozstrzygajacego o sposobie rozpatrzenia uwag
zlozonych do projektu planu w okresie wylozenia do publicznego wgladu.

2) zalgcznik rozstrzygajacy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania — zatacznik nr 2 do projektu w/w uchwaty.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,EEZANY 1”7 w gminie Migjsce
Piastowe zostal opracowany zgodnie z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Przedmiotowy plan zostat sporzadzony z uwzglednicniem stosowanych
standardow przy zapisywaniu ustalen projektow tekstu planu i rysunku, wprowadzonych
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.
1587).

Biorac powyisze pod uwage ponownie przedstawiam Radzie Gminy Miejsce Piastowe
do uchwalenia projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
»LEZANY 1”7 w Gminie Miejsce Piastowe.

Z up.  WOITA
mgr St @f@ Gawlik

Zastepea Wojla





