RADA GMINY
MIEJSCE PIASTOWE
UCHWALA NR LXI1/384/2022
RADY GMINY MIEJSCE PIASTOWE

z dnia 31 maja 2022 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,, MIEJSCE PIASTOWE 1”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z pdzn. zm.) oraz art. 14 ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503)
uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,MIEJSCE PIASTOWE 1” uchwalonego uchwatg Nr XII/105/07 Rady
Gminy Miejsce Piastowe z dnia 6 listopada 2007 r. w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,MIEJSCE PIASTOWE 1” w Gminie Miejsce Piastowe
(Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z 2007 r., Nr 102 poz. 2264 z p6zn. zm.).

§ 2. Granice obszaréw objetych uchwata wskazano na zalgczniku graficznym, ktory
stanowi integralng cze$¢ niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Miejsce Piastowe.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.




Zatacznik graficzny

do uchwaly Nr LX11/384/2022
Rady Gminy Miejsce Piastowe
z dnia 31 maja 2022 r.
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ANALIZA

ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,,MIEJSCE PIASTOWE 1”
ORAZ STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY MIEJSCE PIASTOWE
(art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

Projektowana zmiana planu obejmuje trzy obszary. Pierwszy obszar stanowi wlasnosé
prywatng, a pozostale dwa obszary (obszar 2 i 3 sg wilasnoscig gminy). W obszarze
1 planowana jest budowa osrodka zdrowia przez prywatnego inwestora i celem zmiany planu
jest w tym przypadku doprecyzowanie ustalen planu w zakresie umozliwiajagcym realizacje
zamierzenia inwestycyjnego.

W obszarze 2 zlokalizowany jest obecnie sklep motoryzacyjny. Zmiana planu bedzie
polegala w tym przypadku glownie na wykluczeniu mozliwosci zainwestowania terenu
budownictwem mieszkaniowym.

Obszar 3 ma obecnie charakter przestrzeni publicznej i celem zmiany planu jest
przyjecie ustalen pozwalajacych na utrzymanie i rozw6j obecnej funkcji terenu.

Analizujac stopnien zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miejsce Piastowe,
stwierdza sig, ze opracowanie zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
.,Miejsce Piastowe 17 nie naruszy ustalen projektowanej zmiany Studium.

Wyrys z obowigzujacego Studium ze wskazaniem obszar objetego uchwatg oraz wypis
ze Studium ponize;j.

POLITYKA PRZESTRZENNA
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
SKALA 1:5 000
(powigkszenie ze skali 1:10 000)
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1. OBSZARY FUNKCJONALNE.

Obszar stanowi wydzielona przestrzen gminy skupiajgca strefy o roznorodnych funkcjach, dla
ktorej ustala sie prowadzenie odr¢bnej polityki przestrzennej.
Wydziela si¢ w gminie Miejsce Piastowe dwa obszary o zrézmnicowanych programach politvki
przestrzennej,

e OBSZAR WSCHODNI
e OBSZAR ZACHODNI

1.1. Obszar Wschodni.

Rozwoju  dzialalnosci  rolniczej i rolno-przetworczej, budownictwa mieszkaniowego
i ustugowego, baz i sktadow stanowigcych zaplecze produkcji i ustug z wykorzystaniem atrakcyjnego
polozenia przy drodze krajowej miedzyregionalnej Nv 9 relacji Rzeszow — Barwinek — granica
panstwa (przejscie graniczne ze Slowacjqg) i drodze krajowej nr 98 relacji Wadowice — Przemysl, na
trasie linii kolejowej Stroze - Zagorz ze stacjq kolejowg w Targowiskach.
Obszar obejmuje tereny w gramnicach administracyjnych wsi: Lezany, Miejsce Piastowe, Rogi,
Targowiska, Widacz.

Dla obszaru tego zaleca sig:

e W zakresie funkcjonalno - przestrzennym:

- zachowanie dominujgcego historycznego ukladu zabudowy wiejskiej kosztem rezygnacji
z lgczenia wsi terenami zainwestowanymi wzdtuz lub rownolegle do drog krajowych,

- ksztaltowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej o korzystnych
warunkach zycia z dopuszczeniem dzialalnosci gospodarczych nie kolidujgcych z funkcjg
mieszkaniowgq i nie pogarszajgcych stanu Srodowiska,

- zaniechanie obudowy drog krajowych za wyjgtkiem obiektow ustugowych zwigzanych
z ruchem tranzytowym,

- koncentracje budownictwa mieszkaniowego w terenach tworzgcych zwarte kompleksy
zabudowy w miarg mozliwosci na gruntach niskich klas bonitacyjnych.

o W zakresie funkcji gospodarczych:

- umozliwienie lokalizowania nowych obiektow wytworczosci i ustug w tym magazynow
i sktadow, szczegdlnie w sgsiedztwie stacji kolejowej w Targowiskach, oraz intensywne
wykorzystanie terenow juz uzbrojonych — Miejsce Piastowe — tereny po bylej fermie
Iglopolu, oraz terenéw bedgcych wlasnoscig gminng, przy zachowaniu zasad ochrony
srodowiska,”

w 1. STREFA OSADNICTWA
dzieli sig na strefe:

A — BUDOWNICTWA WIEJSKIEGO MIESZKANIOWEGO I USLUGOWEGO

Obejmuje ona tereny zabudowy istniejgcej i potencjalnej. Jest to zabudowa jednorodzinna
i zagrodowa, ewentualnie rekreacyjno-wypoczynkowa oraz uslugi, ktore towarzyszq zabudowie
mieszkaniowej jako obiekty wbudowane lub wolnostojgce.

Dla tej strefy zaleca sig:
- utrzymanie kompozycyjnej spdjnosci zabudowy wsi,



przechodzenie etapami z zabudowqg wiejskq od istniejgcych skupisk zabudowy do terendow
otwartych,

przekszialcen istniejgcych terendw rolnych o typowym ukladzie wlasnosci w teren zabudowy
droggq scalen lub reparacji gruntow lub wczesniejszym wytyczeniu racjonalnej sieci dojazdéw oraz
ustaleniu zasad podzialow gruntéw (plany miejscowe),

rozluZnienie istniejqcej zabudowy nadmiernie zatloczonej na waskich dziatkach,

dbalos¢ o kontynuacje w zabudowie wiejskiej historycznie uksztattowanych sposobéw lokalizacji
budynkdw, zasad kompozycji, form architektonicznych, w miare mozliwosci proporcji i detali jak
ganki, werandy itp.- kqty nachylenia dachéw od 35" do 45°, zastosowanie tradycyjnych
materialow wykonczeniowych,

preferowanie dla budownictwa zagrodowego w tym zabudowy z programem agroturystycznym
minimalnej powierzchni dziatki wielkosci 0.20 ha, a dla jednorodzinnego wolnostojgcego 0.10 ha,
o0 maksymalnej wysokosci budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych do dwéch kondygnacji
+ poddasze uzytkowe,

osiggnigcie w okresie perspektywicznym przecigmego standardu 20 — 25 m’ pow. uzytkowej na
1 mieszkanca,

przyjecie nastgpujgcych wskaznikow intensywnosci zabudowy /stosunek powierzchni wszystkich
kondygnacji naziemnych liczonej po zewnetrznym obrysie muréw do powierzchni terenu objetego
projektem zagospodarowania/: dla terenéw mieszkaniowych: 0,5 —1,5.*

uzupelnianie  funkcji mieszkaniowych zabudowq ustugowg komercyjng lub lokalizowanie
pojedynczych obiektéw w tych obszarach przy czym lokalizacja ta nie moze wplywaé niekorzystnie
na sgsiadujgcq zabudowe mieszkaniowa,

promowanie zasady kompleksowej realizacji zabudowy z pelnym uzbrojeniem w infrastrukture
techniczng iz komunikacjg,
stawianie wymogow przed inwestorami zapewnienia dla obiektow

ustugowych odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw w zaleznosci od programu
inwestycji, urzqdzenie zieleni, wzbogacenie formami malej architektury,

inicjowanie realizacji placéw zabaw i miejsc spotkan sgsiedzkich w zabudowie mieszkaniowej,
z uwzglednieniem wskaznika 1 plac o pow. 100- 200 m’ na 100 doméw,

odsuwanie dzialek budowlanych od brzegow wéd powierzchniowych na odleglos¢ umozliwiajgcg
wybudowania obwalowan i innych zabezpieczen przed powodzig,

zaniechanie obudowy drég ponadlokalnych i drég o wysokich walorach widokowych,”

uwaga:
* zakres maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy //\
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