RADA GMINY
MIEJSCE PIASTOWE
UCHWALA NR LX11/383/2022
RADY GMINY MIEJSCE PIASTOWE

z dnia 31 maja 2022 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,LEZANY 1”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 r. poz. 559 z pézn. zm.) oraz art. 14 ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) uchwala sig, co
nastepuje:

§ 1. Przystgpuje si¢ do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego .LEZANY 17 uchwalonego uchwata Rady Gminy Miejsce Piastowe
Nr XII/103/07 z dnia 6 listopada 2007 r. w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,LEZANY 17 w Gminie Miejsce Piastowe (Dz. Urz. Woj.
Podkarpackiego z 2007 r., Nr 96, poz. 2127 z p6zn. zm.).

§ 2. Granice zmiany planu wskazano na zalgczniku graficznym, ktéry stanowi
integralng cze$¢ niniejszej uchwaly.

§ 3. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Miejsce Piastowe.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zalacznik graficzny

do uchwaty Nr LX11/383/2022
Rady Gminy Miejsce Piastowe
z dnia 31 maja 2022 r.

e GRANICA ZMTANY PLANU



e GRANICE ZMIANY PLANU




ANALIZA

ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,,LEZANY 1”
ORAZ STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY MIEJSCE PIASTOWE
(art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

Do Wéjta Gminy Miejsce Piastowe wptynely wnioski mieszkancow dotyczace:

1. Likwidacji cieku wodnego (rowu) w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego ,.LEZANY 17, gdyz obecny przebieg tego rowu w sposob istotny
ogranicza mozliwosci racjonalnego zagospodarowania terenu nalezacego do
wnioskodawcy. Celem zmiany planu jest wyznaczenie innego przebiegu tego rowu
w obrebie dzialki nalezacej do wnioskodawcy w sposéb niekolidujacy rowniez
z mozliwosciami zagospodarowania dziatek sgsiednich.

2. Likwidacji ciggu pieszo-jezdnego KPJ zlokalizowanego w planie na dzialce nr 845

w Lezanach. Wnioskodawcy uzasadniajg to nastepujgco:

1) obecny plan zagospodarowania przestrzennego dotyczacy miejscowosci Lezany
koliduje z naszymi planami inwestycyjnymi, tj. budowa budynku gospodarczego na
dzialce nr 846,

2) nadmieniamy, ze nie wnioskowaliSmy o utworzenie KPJ na naszej dzialce,
a ustanowienie go uchwatg XI11/103/07 z dnia 6 listopada 2007 r., spowodowato
obnizenie wartosci dziatki i zablokowanie przyszlych inwestycji budowlanych.
Dziatka juz jest bardzo waska, ma szeroko$¢ ok. 21 m. Szerokos¢ ciggu pieszo-
jezdnego wg MPZP ma wynosi¢ 5 m, a nieprzekraczalna linia zabudowy od niego
dodatkowo 4 m. Zachowujac wymagane 4 m od granicy dzialki, obszar mozliwy do
zabudowy zostaje ograniczony do 8 m.,

3) istniejgca droga dojazdowa jest uzytkowana tylko przez nas i sasiada, jest w catosci
to na dzialce bedacej naszg wlasnoscia nie ma mozliwosci, by stuzyla w przysztosci
za dojazd do innych dzialek, gdyz na jej przedluzeniu stoja zabudowania
gospodarcze.

3. Likwidacji drogi wewngtrznej zlokalizowanej w planie na dzialce nr 838.
Whnioskodawca uzasadnia to nastepujaco:

Jestem wlascicielem dziatki 838 i ustanowionej w $rodkowym jej pasie drogi
wewngtrznej] KDW2 o szerokosci 6 m. Przedmiotowa droga zaplanowana byla do
sgsiednich dwdéch dzialek w koncowym pasie mojej posiadlosci o dlugosci 260 mb.
Decyzja ta byta bledng decyzjg, gdyz minglo 15 lat i nie bylo zadnego wniosku ani
potrzeby budowy tej drogi, ktéra okazata sie drogg ,.donikad”. Sasiednie dziatki 835,
836, 837 posiadajg pelnowymiarowa droge do swoich posesji i jeszcze dalej, az
z wylotem do ulicy J. Pawla II. Sgsiadujace dzialki 839/1/4/5/839/2 stanowia
wspotwlasnos¢ rodzinng i odwieczny dojazd wilasny az do najodleglejszych poza
rowem melioracyjnym. Podobna jest sytuacja rodzinna z dziatkami 840, 841, 842.
Ponadto nastepne trzy posiadlosci, tj. 845, 846, 851 wzdtuz ulicy Hr. Potockiego
majg wlasne utwardzone dojazdy, a nieco dalej zaplanowana jest kolejna droga
wewngtrzna KDW prowadzaca az do dziatki gminnej nieopodal granicy z Krosnem.
W zwigzku z powyzszym zaplanowana 15 lat temu droga KDW2 moim zdaniem jest
zbedna.



Po analizie powyzsze wnioski uznano za zasadne.

Analizujgc stopniefi zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miejsce Piastowe,
stwierdza sig, ze opracowanie zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
~LEZANY 17 nie naruszy ustalen Studium.

Wyrysy z obowigzujgcego Studium ze wskazaniem obszaréw objetych uchwatg oraz wypis

ze Studium ponize;j.
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Wypis:
»1. OBSZARY FUNKCJONALNE.

Obszar stanowi wydzielona przestrzer gminy skupiajgca strefy o réznorodnych funkcjach, dla
kiorej ustala si¢ prowadzenie odrebnej polityki przestrzennej.
Wydziela si¢ w gminie Miejsce Piastowe dwa obszary o zréimicowanych programach polityki
przestrzennej,

e OBSZAR WSCHODNI
e OBSZAR ZACHODNI

1.1. Obszar Wschodni.

Rozwoju  dziatalnosci  rolniczej i rolno-przetwdrczej, budownictwa mieszkaniowego
i ustugowego, baz i sktadoéw stanowigcych zaplecze produkcji i ustug z wykorzystaniem atrakcyjnego
polozenia przy drodze krajowej miedzyregionalnej Nr 9 relacji Rzeszow — Barwinek — granica
panstwa (przejscie graniczne ze Stowacjq) i drodze krajowej nr 98 relacji Wadowice — Przemysl, na
trasie linii kolejowej Stroze - Zagorz ze stacjg kolejowg w Targowiskach.
Obszar obejmuje tereny w granicach administracyjnych wsi: Lezany, Miejsce Piastowe, Rogi,
Targowiska, Widacz.



Dla obszaru tego zaleca sig:

e W zakresie funkcjonalno - przestrzennym:

- zachowanie dominujgcego historycznego ukladu zabudowy wiejskiej kosztem rezygnacji
z lgczenia wsi terenami zainwestowanymi wzdluz lub réwnolegle do drég krajowych,

- ksztaltowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej o korzystnych
warunkach zycia z dopuszczeniem dzialalnosci gospodarczych nie kolidujgcych z funkcjg
mieszkaniowq i nie pogarszajgcych stanu Srodowiska,

- zaniechanie obudowy drég krajowych za wyjgtkiem obiektow ustugowych zwigzanych
z ruchem tranzytowym,

- koncentracje budownictwa mieszkaniowego w terenach tworzgcych zwarte kompleksy
zabudowy w miare mozliwosci na gruntach niskich klas bonitacyjnych.

e W zakresie funkcji gospodarczych:

- umozliwienie lokalizowania nowych obiektow wytwdrczosci i ustug w tym magazynéw
i skladow, szczegdlnie w sgsiedztwie stacji kolejowej w Targowiskach, oraz intensywne
wykorzystanie terendéw juz uzbrojonych — Miejsce Piastowe — tereny po bylej fermie
Iglopolu, oraz terenéw bedgcych wlasnosciqg gminng, przy zachowaniu zasad ochrony
Srodowiska,”

» 1. STREFA OSADNICTWA

dzieli si¢ na strefe:

A~ BUDOWNICTWA WIEJSKIEGO MIESZKANIOWEGO I USLUGOWEGO

Obejmuje ona tereny zabudowy ismiejqcej i potencjalnej. Jest to zabudowa jednorodzinna
i zagrodowa, ewentualnie rekreacyjno-wypoczynkowa oraz uslugi, kiére towarzysza zabudowie
mieszkaniowej jako obiekty wbudowane lub wolnostojgce.

Dla tej strefy zaleca sie:

utrzymanie kompozycyjnej spojnosci zabudowy wsi,

przechodzenie etapami z zabudowq wiejskq od istniejgcych skupisk zabudowy do terendw
otwartych,

przeksztalcen istniejgcych terenéw rolnych o typowym ukladzie wlasnosci w teren zabudowy
drogq scaleri lub reparacji gruntéw lub wczesniejszym wytyczeniu racjonalnej sieci dojazdéw oraz
ustaleniu zasad podzialow gruntow (plany miejscowe),

rozluznienie istniejqcej zabudowy nadmiernie zattoczonej na waskich dziatkach,

dbalos¢ o kontynuacje w zabudowie wiejskiej historycznie uksztaltowanych sposobéw lokalizacji
budynkdéw, zasad kompozycji, form architektonicznych, w miare mozliwosci proporcji i detali jak
ganki, werandy itp.- kqty nachylenia dachéw od 35" do 45°, zastosowanie tradycyjnych
materiatow wykonczeniowych,

preferowanie dla budownictwa zagrodowego w tym zabudowy z programem agroturystycznym
minimalnej powierzchni dziatki wielkosci 0.20 ha, a dla jednorodzinnego wolnostojgcego 0.10 ha,
o maksymalnej wysokosci budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych do dwéch kondygnacji
+ poddasze uzytkowe,

osiggnigcie w okresie perspektywicznym przecietnego standardu 20 — 25 m’ pow. uzytkowej na
1 mieszkanca,



- przyjecie nastgpujgcych wskaznikow intensywnosci zabudowy /stosunek powierzchni wszystkich
kondygnacji naziemnych liczonej po zewngtrznym obrysie muréw do powierzchni terenu objetego
projektem zagospodarowania/: dla terenow mieszkaniowych: 0,5 —1,5.*

- uzupelnianie funkcji mieszkaniowych zabudowq ustugowq komercyjng lub lokalizowanie
pojedynczych obiektéw w tych obszarach przy czym lokalizacja ta nie moze wplywac niekorzystnie
na sgsiadujgcq zabudowe mieszkaniowa,

- promowanie zasady kompleksowej realizacji zabudowy z pelnym uzbrojeniem w infrastrukture
techniczng iz komunikacjq,
- stawianie wymogow przed inwestorami zapewnienia dla obiektéw

ustugowych odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw w zaleznosci od programu
inwestycji, urzqdzenie zieleni, wzbogacenie formami malej architektury,

inicjowanie realizacji placéw zabaw i miejsc spotkan sgsiedzkich w zabudowie mieszkaniowej,
z uwzglednieniem wskaznika 1 plac o pow. 100- 200 m’ na 100 doméw,

- odsuwanie dzialek budowlanych od brzegéw wod powierzchniowych na odleglosé umozliwiajgcg
wybudowania obwalowarn i innych zabezpieczen przed powodzig,

zaniechanie obudowy drég ponadlokalnych i drég o wysokich walorach widokowych,”

uwaga: P
* zakres maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy
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